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Jak mozna chroni¢ swoje posiadanie?
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Zgodnie z przepisami, posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nia faktycznie wlada jak
wlasciciel (zwany tez posiadaczem samoistnym), jak i ten, kto nia faktycznie wlada jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktérym laczy sie
okreslone wladztwo nad cudza rzecza (posiadacz zalezny).

Posiadanie nalezy odrézni¢ od wtasnosci; mozna bowiem by¢ wiascicielem rzeczy ale jej nie posiadac
- np. wynajaé¢ komus swoje mieszkanie, a tym samym mozna by¢ posiadaczem ale juz nie
wilascicielem - np. mieszka¢ w wynajetym mieszkaniu.

Kodeks cywilny zabrania naruszania posiadania, chociazby posiadacz byt w ztej wierze, czyli chocby
wiedzial, Ze nie ma tytutu prawnego do wtadania rzecza. Posiadacz moze nawet zastosowac obrone
konieczna, azeby odeprze¢ samowolne naruszenie posiadania.

Co wiecej, przepisy przewiduja, ze przeciwko temu, kto samowolnie naruszyt posiadanie, jak réwniez
przeciwko temu, na czyja korzys$¢ naruszenie nastapito, przystuguje posiadaczowi roszczenie o
przywrocenie stanu poprzedniego i o zaniechanie naruszen. Roszczenie to nie jest zalezne od dobrej
wiary posiadacza ani od zgodnosci posiadania ze stanem prawnym, chyba Ze prawomocne orzeczenie
sadu stwierdzito, ze stan posiadania powstaty na skutek naruszenia jest zgodny z prawem.



Przyktadowo, roszczenia o ochrone posiadania beda przystugiwaly osobie, ktdra sila zostata usunieta
z Zajmowanego przez niag mieszkania np. po zakonczeniu umowy najmu, chociaz nie ma podstawy
prawnej, zeby w dalszym ciagu w nim zamieszkiwac.

W sprawach o naruszenie posiadania sad bada bowiem jedynie ostatni stan posiadania i fakt jego
naruszenia. Sad nie rozpoznaje samego prawa ani dobrej wiary pozwanego. Do wystapienia z
ochrona posesoryjna uprawniony jest kazdy posiadacz, ktorego posiadanie zostalo samowolnie
naruszone poprzez pozbawienie lub zaktdcenie faktycznego wiadztwa nad rzecza, niezaleznie od
tego, czy jest to posiadacz samoistny, zalezny, w dobrej lub zlej wierze, czy tez jego posiadanie jest
lub nie jest zgodne ze stanem prawnym.

Z kolei pozwanym w takiej sprawie moze by¢ zaréwno ten, kto dopuscit sie naruszenia posiadania,
ale takze ten, na rzecz ktorego, albo w ktorego interesie zostalo dokonane naruszenie. Pozwany, na
rzecz ktorego zostato dokonane naruszenie, moze by¢ pozwanym nie tylko wowczas, gdy odnidst
bezposrednia korzysé, lecz takze gdy uzyskal korzys¢ z dalszych zdarzen powiazanych z naruszeniem
posiadania, np. paser.

Kodeks cywilny przewiduje dwa powodztwa posesoryjne: roszczenie o przywrocenie stanu
poprzedniego oraz o zaniechanie naruszen. W praktyce jednak posiadacz moze wnies¢ oba
roszczenia jednoczesnie. Roszczenie o przywrocenie stanu pierwotnego podnoszone jest woéwczas,
gdy posiadacz zostanie pozbawiony faktycznego wtadztwa nad rzecza. W praktyce oznacza to, ze
naruszyciel zobowiazany jest do wydania rzeczy i zaniechania dalszych naruszen. Roszczenie
przywrocenia stanu pierwotnego zmierza do przywrdcenia pierwotnego stanu posiadania, w stopniu
mozliwym do realizacji.

Podkreslenia wymaga, ze zadanie przywrocenia naruszonego posiadania nie jest zagdaniem
skierowanym do prawa, lecz dotyczy stanu faktycznego. Nie zmierza ono do pozbawienia
naruszyciela prawa posiadania rzeczy, lecz do odzyskania przez dotychczasowego posiadacza
faktycznego wtadztwa nad rzecza w zwiazku z samowolg uprawnionego w realizowaniu
przystugujacego mu prawa do rzeczy. Wyodrebnienie postepowania w sprawach o naruszenie
posiadania stuzy zapewnieniu szybkiego, cho¢ tymczasowego, rozstrzygniecia sadu w celu
zachowania okreslonego stanu faktycznego, do czasu uregulowania w sposob zgodny z prawem
kwestii spornych zwigzanych z korzystaniem z rzeczy.
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