Mieszkanie w Warszawie
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Rynek nieruchomosci Warszawy bije krajowe rekordy cenowe - stawki nie przestaja rosnac
od kilkunastu lat, i nawet powazne kryzysy gospodarcze nie sa w stanie tej tendencji
zaburzy¢.

Niemniej jednak przecietny nabywca wciaz moze liczy¢ na to, ze znajdzie nowe mieszkanie
w Warszawie w dos¢ przystepnej cenie. Dzis opowiemy, jak co zrobic.

Szukamy taniego mieszkania w stolicy - czy da sie?

Oczywiscie, oferta nieruchomosci z pierwszej reki zawiera luksusowe inwestycje potozone na
Srédmiesciu, Mokotowie czy Woli, a tu ceny potrafia przekracza¢ prég 20 000 ziotych za metr
kwadratowy. Uwzglednia sie je rowniez w szacunkach, co daje nam srednia cene okoto 12 000
zlotych za metr kwadratowy (stanem na III kwartat 2022 roku).



Pamietajmy jednak, ze liczniejszym segmentem sa inwestycje ze sSredniej pétki cenowej - od ok. 6000
do 10 000 zlotych. Deweloperom Waszawy zalezy na tym, by wygenerowac wystarczajaco duza podaz
w tym segmencie, poniewaz popyt na mieszkania na uzytek wtasny, nawet mimo podwyzek
cenowych, nie maleje.

Oto dzielnice z najtanszymi mieszkaniami w stolicy:

o Rembertow;
« Biatoteka;

e Ursus;

e Wawer.

Pojedyncze oferty ze Sredniej potki mozna tez znalez¢ na Wilanowie czy Targowku (przyktadowo,
Osiedle Wilno) oraz na Wtochach.

Zeby skutecznie znalezé mieszkanie w przystepnej cenie, nalezy ciggle monitorowaé rynek - na
etapie przedsprzedazy mamy szanse na atrakcyjna stawke, a programy lojalnosciowe i promocje
czesto moga zapewnic dobra znizke.

Dlaczego ceny mieszkan ida w gore?

Nie warto liczy¢ na to, ze nowe mieszkania w Warszawie stanieja - zadna z tendencji na rynku tego
nie zapowiada. Wrecz przeciwnie, obecnie mamy do czynienia z wieloma czynnikami powodujacymi
ciagte wzrosty cen. Oto gtowne z nich:

1. Inflacja. Tego zjawiska nie da sie zlekcewazyé, jego wyrazny wpltyw zauwazamy tez w cenach
transakcyjnych na rynku nieruchomosci. Mimo ze ceny rosna, inwestorzy wciaz uwazaja
mieszkania (i stusznie) za jeden z najpewniejszych sposobow na ulokowanie gotowki. Tak, ceny
mieszkan potrafiag rosna¢ w skali kilkunastu procent w ciagu roku. Wynajem tez idzie w gore, a
popyt jest obecnie kolosalny.

2. Wzrost cen materialéw budowlanych. Od zeszlego roku ceny podstawowych materiatow, w
tym welny mineralnej uzywanej do ocieplania w budownictwie, poszly w gére nawet o 100%.
Rosna tez koszty operacyjne budowy, ktére z efekcie ponosza nie deweloperzy, lecz kupujacy.

“Drozsze” standardy budownictwa. Aktualne wymogi prawne co do technologii oraz materiatow
stosowanych podczas budowy inwestycji mieszkaniowych sg coraz bardziej rygorystyczne. Nie
obejdzie sie tez bez inicjatywy firm deweloperskich, dazacych do tego, by ich realizacje byty
nowoczesne i konkurencyjne. W zwiazku z tym wiodacy deweloperzy, tacy jak Dom Development,
Spravia, Novisa Development czy Robyg coraz czesciej decyduja sie na wdrozenie innowacyjnych
rozwigzan, takich jak systemy inteligentnego domu, panele stoneczne do zasilania czesci wspdlnych
czy tadowarki aut elektrycznych.
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