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Spoldzielnia odpowie za zle osSwietlenie
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Nienalezyte oswietlenie wejscia do budynku ogdlnie zwieksza ryzyko zaistnienia wypadku.
W takiej sytuacji ewentualna odpowiedzialnos¢ Spoéldzielni moze by¢ wylaczona tylko wtedy,
gdy dowiedzie ona, ze wypadek nie pozostaje w adekwatnym zwiazku przyczynowym z
wadliwoscia systemu oswietlenia- stwierdzil Sad Najwyzszy w swoim wyroku z 1 marca 2017
roku.

Powddka domagata sie od pozwanej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz jej ubezpieczyciela zasadzenia
50 000 zt tytutem naprawienia szkody niemajatkowej i majatkowej poniesionej w wyniku wypadku,
do jakiego doszto na terenie administrowanym przez pozwana Spotdzielnie, oraz ustalenia
odpowiedzialnosci pozwanych za mogace ujawnié sie w przysztosci nastepstwa wyrzadzonej szkody.

Do zdarzenia doszto latem 2011 r., kiedy to kobieta, péZnym wieczorem wchodzac do klatki
schodowej w bloku administrowanym przez Spétdzielnie, postawita stope na krawedzi osadnika
przed drzwiami wejSciowymi i wpadla prawa noga w otwor o gtebokosci ok. 35 cm, ktdéry nie byt
zakryty kratka metalowa. W rezultacie doznata urazu stawu skokowego i kolanowego.

W miejscu zdarzenia znajdowaly sie dwa Zrodla oswietlenia. Pierwsze, to latarnia usytuowana obok



bloku i administrowana przez Spétdzielnie, ktéra byta odwrdcona tytem do bloku i stuzyta do
oswietlenia placu zabaw. Drugim Zrédiem $wiatta byta lampa przed wejsciem do klatki schodowej,
przy czym o Oswietlenie to nie byto wyposazone w czujnik ruchu lecz zataczane mechanicznie za
pomoca wiacznika, ktdry znajduje sie wewnatrz klatki schodowej.

Sad Okregowy uznal roszczenia powodki za niezasadne i przyjat, ze oswietlenie wejscia do klatki w
postaci lampy zapalanej od wewnatrz jest wystarczajace dla wywiazania sie przez Spoétdzielnie z
ciazacego na zarzadcy obowiazku zapewnienia oswietlenia umozliwiajacego bezpieczne korzystanie z
dojscia i wejscia do budynku.

Innego zdania byt Sad Najwyzszy, ktéry zwrocit uwage, ze brak szczegétowego przepisu
nakladajacego na zarzadce starego budynku wielorodzinnego obowiazku zapewnienia nalezytego z
punktu widzenia bezpieczenstwa oswietlenia dojscia i wejscia do budynku nie oznacza, ze obowiazku
takiego brak. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze obcigzajacy Spodtdzielnie obowiazek zarzadu obejmuje
takze obowiazek zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci. W konsekwencji, nie
powinno by¢ watpliwosci co do tego, ze zapewnienie takiego bezpieczenstwa wymaga takze
nalezytego oswietlenia nieruchomosci - wejscia do budynku.

Jak czytamy w uzasadnieniu wyroku, wobec istotnego postepu technicznego nie mozna obecnie
przyjmowac, ze oswietlenie wejscia do budynku jedynie za pomoca lampy zapalanej mechanicznie
wlacznikiem usytuowanym wewnatrz klatki schodowej czyni zado$¢ temu obowiazkowi. Jest to
oswietlenie niedoskonate nawet wtedy, gdy jest w pelni sprawne, moze bowiem nie zosta¢ zalaczone
przed zapadnieciem zmroku albo wytaczone mimo zmroku. Niedoskonato$¢ oswietlenia nie tylko
obniza komfort uzytkowania budynku, ale takze stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa. Wejscie do
klatki jest czesto miejscem podwyzszonego ryzyka ze wzgledu na znajdujace sie tam stopnie,
wycieraczki, progi lub elementy metalowe, zwiekszajace ryzyko potkniecia albo poslizgniecia.

Jezeli zatem, mimo obowiazku zapewnienia nalezytego oswietlenia wejscia do budynku, zarzadca
nieruchomosci nie decyduje sie na zastosowanie bardziej nowoczesnych rozwiazan, wowczas jest
zobowigzany zapewni¢ wystarczajace, dodatkowe oswietlenie zewnetrzne. Oswietlenie to jest
wystarczajace, jezeli zapewnia doswietlenie wejscia do budynku umozliwiajace dostrzezenie z
tatwoscia zwyktych albo nietypowych przeszkod zwiekszajacych ryzyko potkniecia lub poslizgniecia
takze wtedy, gdy lampa usytuowana bezposrednio u wejscia do budynku jest wytaczona albo
niesprawna.
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