Zyskiem ze wzrostu wartosci dzialki podzielisz sie z gmina
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Mszczonowscy radni nie byli jednomyslni w sprawie wprowadzenia kolejnej oplaty dla
mieszkancow. Wlascicielom nieruchomosci, ktérzy po podziale dzialek nie beda chcieli
bezplatnie przekaza¢ gruntu na poszerzenie drogi moze zostac¢ naliczona oplata
adiacencka. Ta moze wynosi¢ do 30 procent wzrostu wartosci nieruchomosci.

Na wprowadzenie optaty pozwala samorzadowi ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Burmistrz
moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka, jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wtasciciela wzrosnie wartos¢ dziatki.

Oplata stanowitaby dodatkowy dochdd gminy, ktéry pozwolitby na ptynne wyptaty (bez koniecznosci
zaciagania zobowiazan kredytowych) odszkodowan za przejete z mocy prawa nowo powstate dziatki
przeznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi oraz odszkodowan wyptacanych
w zwiazku z przejeciem dziatek powstatych na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej - argumentuja mszczonowscy urzednicy w uzasadnieniu do uchwaty o wysokosci
nowej oplaty.



Powody wprowadzenia optaty adiacenckiej podczas sesji probowat wyjasni¢ radnym burmistrz.

Lata temu, gdy byt uchwalany pierwszy plan zagospodarowania miasta spotykaliSmy sie z
mieszkancami i ustaliliSmy, zZe nie wprowadzamy optaty adiacenckiej, a wtasciciele dziatek,
przekazuja gminie czesci nieruchomosci na poszerzenie drog - mowit Jozef Kurek, burmistrz
Mszczonowa. - Pdzniej zmienily sie przepisy i mieszkaniec ma prawo wystapi¢ o odszkodowanie za
grunt pod poszerzenie drogi. I tu zaczely sie schody. Sa przypadki, ze przy podziale dziatek
wlasciciel nieruchomosci zada odszkodowania za grunt pod droge. Dzi$ dochodzi do paranoi. Ludzie,
ktorzy wystepuja z wnioskiem o podziat chca za to poszerzenie podobna cene jak za metr dziatki
budowlane;j.

Wszczecie postepowania w sprawie ustalenia oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat
od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna lub orzeczenie
0 podziale stato sie prawomocne, ale pod warunkiem, ze w tym dniu obowiazywata uchwata rady
gminy, w ktorej ustanowiono wysokos¢ stawki optaty.

Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci
nie wiekszej niz 30 proc. réznicy wartosci nieruchomosci. W przypadku Mszczonowa to 30 procent
r6znicy wartosci nieruchomosci.

Urzednicy przekonuja, ze oplata moze zostac naliczona, ale nie musi. W sytuacji, gdy
wzrost wartosci nieruchomosci bedzie niewielki, ustalanie i pobieranie oplat moze
by¢ po prostu ekonomicznie nieoptacalne.

- Moze byc¢ réwniez tak, Zze w ramach porozumienia miedzy gming a obowigzanym do optaty,
zostanie ustalone, ze nie bedzie z jego strony roszczen odszkodowawczych i tym samym
gmina nie bedzie naliczata optaty - wyjasnia Taida Sochanska, naczelnik wydziatu
rozwoju gospodarczego w urzedzie miasta we Mszczonowie.

Dyskusja nad uchwata trwata ponad godzine. Niektdrzy z radnych mieli watpliwosci do
zapisow w projekcie dokumentu.

- Z projektu uchwaty wynika, ze kazdemu, kto ztozy wniosek o podziat nieruchomosci i
zostanie ten wniosek zatwierdzony moze zostac naliczona optata adiacencka. Nie zostato tu
zaznaczone, ze mowimy jedynie o przypadkach, gdy po podziale gmina bedzie ponosita koszty
poszerzenia drogi (wlasciciel nie przekaze gruntu nieodptatnie - przyp. red.) - zauwazyt
radny Andrzej Osial. - Burmistrz wiecznie burmistrzem nie bedzie, my nie bedziemy
radnymi, przyjdzie nowy burmistrz i ma przepis, na podstawie ktérego naliczy optate
kazdemu, bo tak wynika z uchwaty.

Whiosek o uszczegotowienie zapisu nie uzyskat akceptacji wiekszosci radnych. Jedynie trzy
osoby, na 14 obecnych na sali poparto pomyst radnego Osiala. Uchwata o okresleniu
wysokosci oplaty przeszta natomiast wiekszoscia gtosow. Na wprowadzenie nowej oplaty




zgodzito sie 11 radnych, dwie osoby byly przeciw, a jedna wstrzymata sie od gtosu.
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