Operat szacunkowy a wycena nieruchomosci - czym sie
roznia?
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Osoby kupujace, sprzedajace lub dziedziczace nieruchomos¢ czesto spotykaja sie z
pojeciami , operat szacunkowy” i ,,wycena nieruchomosci”. Cho¢ oba terminy dotycza
okreslenia wartosci nieruchomosci, nie sa one tozsame. Rdéznia sie przede wszystkim
charakterem, zakresem oraz wymaganiami formalnymi. Sprawdz, czym rézni sie operat
szacunkowy od zwyklej wyceny nieruchomosci i w jakich sytuacjach potrzebny jest kazdy z
tych dokumentow.

Czym jest operat szacunkowy?

Operat szacunkowy to oficjalny dokument sporzadzany przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego. Jego celem jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci w sposéb zgodny z
przepisami prawa oraz standardami wyceny. Dokument ten jest wymagany w wielu formalnych
sytuacjach, takich jak:

e ubieganie sie o kredyt hipoteczny,



postepowania sgdowe (np. rozwdd, podziat majatku, sprawy spadkowe),
ustalenie wartosci nieruchomosci na potrzeby podatkowe,
odszkodowania i wywtaszczenia,

transakcje dotyczace nieruchomosci publicznych.

Operat szacunkowy musi spetia¢ okreslone wymagania formalne, a rzeczoznawca majatkowy ponosi
peina odpowiedzialnos¢ za jego rzetelnosc.

Czym jest wycena nieruchomosci?

Wycena nieruchomosci to ogdlne okreslenie procesu ustalania jej wartosci, ale nie musi przybierac
formy oficjalnego dokumentu. Moze by¢ przeprowadzona przez posrednika nieruchomosci, doradce
inwestycyjnego, dewelopera lub nawet samego wtasciciela, ktéry na podstawie analizy rynku okresla
wartos¢ swojego mieszkania, domu lub dziatki.

Wycena nieruchomosci moze by¢ potrzebna w sytuacjach, takich jak:

« ustalenie ceny sprzedazy nieruchomosci,

e negocjacje cenowe miedzy kupujacym a sprzedajacym,

e analiza wartosci inwestycyjnej nieruchomosci,
 oszacowanie kosztow przysztego remontu lub modernizacii.

W przeciwienstwie do operatu szacunkowego, zwykla wycena nie ma mocy prawnej i nie moze byc¢
wykorzystywana w formalnych postepowaniach.

Operat szacunkowy a wycena - najwazniejsze roznice

Cecha Operat szacunkowy Wycena nieruchomosci
Autor Rzeczoznawca majatkowy Posrednik, inwestor, wtasciciel

Tak (ustawa o gospodarce

Podstawa prawna _. L2 Nie
nieruchomosciami)
Forma dokumentu Oficjalny, sformalizowany Nieformalna analiza wartosci

Kredyt hipoteczny, podziat majatku,
postepowania sadowe

Wartos¢ prawna Tak Nie

Zastosowanie Sprzedaz, negocjacje, inwestycje

Gdzie zamowic¢ operat szacunkowy?

Jesli potrzebujesz oficjalnego operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majatkowego, warto skorzystac z ustug sprawdzonych specjalistow. Profesjonalng wycene
nieruchomosci oferuje Pewnylokal.pl, gdzie znajdziesz doswiadczonych rzeczoznawcéw
majatkowych gotowych pomdc w okresleniu wartosci nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Podsumowanie

Operat szacunkowy i wycena nieruchomosci to dwa rézne pojecia. Wycena jest uzywana gtéwnie w
celach orientacyjnych, np. przy sprzedazy nieruchomosci, natomiast operat szacunkowy to formalny
dokument wymagany przez banki, sady i urzedy. Jesli planujesz kredyt, podzial majatku lub inna
transakcje wymagajaca oficjalnej wyceny, konieczne bedzie skorzystanie z ustug licencjonowanego
rzeczoznawcy majatkowego.


https://pewnylokal.pl/rzeczoznawca-majatkowy-lodz
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