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Mieszkania czynszowe w Skierniewicach. Sa zasady naboru
wnioskow do SIM
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(fot. SIM Lodzkie)

Przy ulicy Jana III Sobieskiego w Skierniewicach maja powsta¢ mieszkania spoleczne na
wynajem z umiarkowanym, regulowanym czynszem. To oferta dla oséb i rodzin, ktore sa w
stanie regularnie placi¢ czynsz, ale ich dochody sa zbyt niskie, by dosta¢ kredyt hipoteczny.
W listopadzie rada miasta przyjela uchwale, ktora porzadkuje zasady naboru do mieszkan,
ktore powstana w ramach Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej SIM Lodzkie.

Miasto zapowiada, ze nabdr wnioskéw od przyszlych najemcow ruszy w pierwszej potowie
2026 roku - jeszcze przed oddaniem budynkow do uzytkowania. Do tego czasu przy Sobieskiego
powstac¢ ma infrastruktura techniczna, a dopiero w kolejnym etapie bloki mieszkalne.

Od kawalerek socjalnych do 80 wiekszych mieszkan

Skierniewice do projektu SIM t.ddzkie przystapity w 2021 roku. Wczesniej miasto planowato przy ul.



Sobieskiego budowe blokéw socjalnych - czterech budynkow po okoto 40 niewielkich mieszkan. To
zalozenie odbito sie w pierwszej wersji projektu dla SIM: w dwoch budynkach miato powstac tacznie
120 lokali, w znacznej czesci kawalerek o powierzchni okoto 30 m?.

Tyle, ze zalozenia dla projektu socjalnego, nie przystawaty do projektu SIM, z ktérego mialy
skorzysta¢ rodziny z dzie¢mi.

Projekt zmieniono. Lokale powiekszono, a w konsekwencji, liczba spadta z 120 do 80. W tej samej
kubaturze udato sie zmiesci¢ rowniez windy. Zmiana wymagata zgody Banku Gospodarstwa
Krajowego, ktéry udziela finansowania inwestycji w ramach rzadowych programéw wsparcia
budownictwa spotecznego i czynszowego.

Dzi$ wiadomo, ze SIM Lodzkie ma przy Sobieskiego wybudowac¢ 80 mieszkan czynszowych
przeznaczonych dla oséb z tzw. ,luki czynszowej” - za dobrze sytuowanych na mieszkanie
komunalne, za stabo, by udzwigna¢ kredyt hipoteczny.

Wklad miasta i konstrukcja finansowania

Deklarujac udziat w projekcie SIM Lodzkie, samorzad Skierniewic zrezygnowat z samodzielnej
realizacji blokéw socjalnych przy Sobieskiego i wnidst do spétki caly montaz finansowy inwestycji.
t.aczny wktad miasta - bez doktadnych, zaktualizowanych wyliczen - mozna szacowac na okoto 25
mln zt. Skladaja sie na to: 3 mln zt ,startowego” wktadu z Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa (RFRM), przekazanego gminie za przystapienie do SIM; 4,4 mln zt z Ministerstwa
Rozwoju i Technologii; nieruchomos¢ przy Sobieskiego oraz projekt budynkéw wniesione aportem do
SIM; ok. 11 mln zt wsparcia z BGK.

MIRBUD zbuduje infrastrukture. Na bloki trzeba jeszcze
poczekac

Na poczatku pazdziernika SIM Lodzkie rozstrzygneta przetarg na budowe infrastruktury technicznej
dla dwoch planowanych budynkéw mieszkalnych A2 i B2 przy ul. Sobieskiego. Do postepowania
staneta jedna firma - MIRBUD - i to jej oferta zostata wybrana.

W ramach pierwszego etapu inwestycji wykonane maja zosta¢ m.in.: sie¢ wodociggowa, kanalizacja
sanitarna, konstrukcja pod drogi wewnetrzne (bez warstwy nawierzchniowej).

Poczatkowo termin realizacji tych robdt wyznaczono na trzy miesiace od podpisania umowy. W
trakcie postepowania wykonawca zwrdcit uwage na sezon zimowy oraz koniecznos¢ zapewnienia
dojazdu i miejsc postojowych dla mieszkancow sasiednich budynkéw przy Sobieskiego 14a i 14b.
Ostatecznie zamawiajgcy zgodzit sie wydtuzy¢ termin do o$miu miesiecy.

Zgodnie z harmonogramem, infrastruktura towarzyszaca inwestycji ma by¢ gotowa do polowy 2026
roku. Dopiero po zakonczeniu tego etapu mozliwe bedzie prowadzenie zasadniczych robot przy
wznoszeniu blokow mieszkalnych.

Uchwala rady miasta. Jak bedzie wygladal nabdor do mieszkan
SIM?

27 listopada Rada Miasta Skierniewice przyjeta uchwate, ktéra porzadkuje zasady naboru wnioskow
na mieszkania budowane w ramach inwestycji SIM Lodzkie. Dokument okresla tryb przyjmowania i



weryfikacji wnioskow, wprowadza kryteria pierwszenstwa i system punktacji, wyznacza maksymalny
dochéd gospodarstwa domowego kwalifikujgcy do najmu.

W uzasadnieniu wskazano, ze nabor przyszlych najemcow planowany jest na pierwsza potowe
2026 roku. Ma zostac¢ przeprowadzony przed oddaniem budynkéw do uzytkowania, tak aby miasto
moglo przygotowac ostateczna liste oséb uprawnionych do zawarcia uméw najmu jeszcze przed
zakonczeniem prac.

Whnioski bedzie trzeba zlozy¢ osobiscie, wraz z kompletem wymaganych zatgcznikow. Kazde
gospodarstwo domowe bedzie mogto ztozy¢ tylko jeden wniosek. Osoby, ktore ztoza dokumenty
niekompletne, otrzymaja siedem dni na uzupetnienie brakéw; po tym terminie wniosek pozostanie
bez rozpatrzenia.

System punktowy i kryteria pierwszenstwa

Kluczowa czescia uchwaly jest system punktowy, ktory pozwoli utozy¢ kolejke wnioskodawcoéw - od
tych, ktérym przystuguje pierwszenstwo, po tych o mniejszych szansach na przydziat mieszkania.

Preferencje maja otrzymaé m.in.:

gospodarstwa domowe wychowujace dzieci (osobne punkty za kazde dziecko),

osoby, ktore nigdy nie posiadaly i nie maja prawa witasnosci do domu lub mieszkania ani
spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

osoby z umiarkowana lub znaczna niepelnosprawnoscia oraz ich opiekunowie,

osoby starsze,

gospodarstwa domowe, ktore nie posiadaja i nie mialy zadnego prawa do lokalu mieszkalnego,
mieszkancy rozliczajacy podatek dochodowy w Skierniewicach.

Poza kryteriami pierwszenstwa zastosowany zostanie dodatkowy system punktowy, precyzyjniej
roznicujacy kandydatow (np. pod wzgledem sytuacji rodzinnej, dotychczasowych warunkéw
mieszkaniowych czy dochodéw). W przypadku remisu o kolejnosci zdecyduje data i godzina ztozenia
wniosku.

Kazdy wnioskodawca otrzyma pisemnag informacje o tym, czy zostat zakwalifikowany na liste
najemcow, ile punktow uzyskat i jak oceniono jego wniosek. Miasto podkresla, ze ma to zapewnic¢
przejrzystos¢ procesu naboru i mozliwos¢ weryfikacji decyzji.

Dla kogo sa mieszkania przy Sobieskiego?

Jednym z najistotniejszych elementow uchwaly jest ustalenie gérnego limitu dochodu
kwalifikujacego do najmu w zasobie SIM. Dochdd gospodarstwa domowego nie bedzie mogt
przekroczy¢ 150 proc. przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
ogtaszanego przez GUS.

W praktyce oznacza to, ze mieszkania sa przeznaczone dla oséb, ktore nie spetniajg kryteriow
dochodowych do najmu lokalu komunalnego lub socjalnego, ale jednoczesnie nie maja zdolnosci
kredytowej lub stabilnych oszczednosci, by kupi¢ mieszkanie na rynku.

To wlasnie ta grupa - ,za bogaci na mieszkanie komunalne, za biedni na wlasnosciowe” - jest
adresatem modelu Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych.



Gotowy blok przy Miedniewickiej i wciaz papierowy projekt
SIM

Przyjecie zasad naboru do SIM zbiega sie w czasie z zakonczeniem innej duzej inwestycji
mieszkaniowej w Skierniewicach. 9 grudnia miasto oddato do uzytku blok komunalny przy ul.
Miedniewickiej 34.

Powstato tam 28 mieszkan o powierzchni od 26 do 47 m?. Lokatorzy maja do dyspozycji miejsca
parkingowe, plac zabaw, rowerownie, wiate $mietnikowa, automatyczna brame wjazdowa i
domofony.

Inwestycja kosztowata 8,5 mln zi, z czego az 7,9 mln zt (85 proc.) pochodzito z bezzwrotnego
dofinansowania z BGK. (fot. UM Skierniewice)
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Réwnolegle projekt SIM przy Sobieskiego pozostaje na etapie przygotowan i robot
infrastrukturalnych. W kontekscie ostatniego raportu Najwyzszej Izby Kontroli dotyczacego
wykorzystania srodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa - gdzie wskazano, ze fundusz
finansowat przede wszystkim tworzenie spotek SIM, a nie realna budowe mieszkan - rodzi sie
pytanie, czy samorzady nie sg w stanie szybciej i skuteczniej realizowa¢ inwestycji mieszkaniowych
bez posrednictwa Krajowego Zasobu Nieruchomosci i rozbudowanych struktur SIM.

Nowe prawo i miliardy na budownictwo spoleczne

Na krajowym poziomie w tym samym czasie trwa reformowanie systemu wsparcia budownictwa
spotecznego i komunalnego. Rzad zapowiada, ze do 2030 r. na budowe i modernizacje mieszkan na
tani wynajem - m.in. w ramach programow BSK (budownictwo spoteczne i komunalne) oraz SBC
(spoteczne budownictwo czynszowe) - trafi nawet kilkadziesigt miliardéw ztotych.

Dla kilkudziesieciu skierniewickich rodzin inwestycja przy Sobieskiego moze oznaczac¢ realng szanse
na stabilne, dostepne cenowo mieszkanie. Na razie jednak - w przeciwienstwie do swiezo oddanego
bloku przy Miedniewickiej - SIM pozostaje projektem.

Na zdj. prezydent Skierniewic Krzysztof Jazdzyk podczas uroczystego zakonczenia inwestycji przy ul.
Miedniewickiej. Miasto wybudowato 28 lokali mieszkalnych o powierzchni 25-47 m?. (fot. UM
Skierniewice).
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