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Od 2 lutego do 11 marca 2026 roku mieszkancy Skierniewic moga zgltasza¢ uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla okoto 20-hektarowego
obszaru polozonego w sasiedztwie ulicy Zagajnikowej - w pélnocnej czesci miasta.

W prognozie oddzialywania na srodowisko czytamy, ze plan powstal ,w zwiazku z
opracowaniem planu ogdlnego i ograniczonymi mozliwosciami wyznaczenia w nim nowych
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa”.

Uzasadnienie przypomina, Ze teren ten juz wczesniej ,uzyskat przywilej zabudowy” i byt
przygotowywany pod inwestycje mieszkaniowe, w tym poprzez wylaczenie gruntow lesnych z
produkcji.

Obszar objety planem lezy w bezposrednim sasiedztwie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, a
jego polocno-zachodnia czes$¢ znajduje sie w otulinie tego parku. Fragment terenu zostat
dodatkowo wskazany jako krajobraz priorytetowy ,Puszcza Bolimowska - strefa B” w audycie
krajobrazowym wojewddztwa todzkiego.



W dokumentach planistycznych miasto podkresla zgodnos¢ projektu z obowiazujacym studium
uwarunkowan. Rzadziej natomiast wybrzmiewa fakt, ze decyzje podejmowane dzis zamkna
mozliwosci alternatywnego zagospodarowania tego obszaru na dekady - w tym zachowania
wiekszych enklaw zieleni otwarte;j.

Co wolno bedzie budowac

Zgodnie z projektem planu, dominujaca funkcja terenu ma by¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - w formie wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej. Dopuszczono takze teren
mieszkaniowo-ustugowy (MN-U), gdzie opréocz doméw mozliwe beda lokalne ustugi. Dla zabudowy
uslugowej dopuszcza sie nawet 60 proc. powierzchni zabudowy dzialki, a minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej to 30 proc.

Dokument nie rozstrzyga, jakie konkretnie ushugi moga sie tu pojawic, poza katalogiem zakazoéw
(m.in. brak duzych obiektéw handlowych powyzej 2000 m kw., zakaz dzialalnosci produkcyjne;j i
przetworstwa).

Wysokos¢, gestosc, skala - parametry, ktore zmienia
krajobraz

Plan dopuszcza budynki o wysokosci do 9,5 metra, co w praktyce oznacza petne dwie kondygnacje i
uzytkowe poddasze lub dach ptaski.

Prognoza oddzialywania na srodowisko wskazuje wprost, ze zabudowa doprowadzi do trwalej
utraty czesci terenéw biologicznie czynnych, a lokalne ekosystemy oparte dzi$ na nieuzytkach,
zadrzewieniach sukcesyjnych i terenach otwartych ulegna przeksztatceniu.

Cisza, powietrze, woda

W projekcie wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Wszystkie tereny mieszkaniowe zostaly zakwalifikowane jako obszary chronione
akustycznie. Prognoza wskazuje na stosunkowo plytkie zaleganie wod gruntowych (0,5-2 m), co
oznacza konieczno$¢ szczegolnych zabezpieczen budynkoéw i infrastruktury. Plan nakazuje
stosowanie nisko- lub bezemisyjnych zrddet ciepta, ale nie analizuje skumulowanego efektu nowej
zabudowy na lokalny mikroklimat.

Przez obszar planu przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV. W dokumentach zapisano 35-
metrowa strefe ochronna (po 17,5 m z kazdej strony), w ktorej obowiazuja ograniczenia
zabudowy.

Miasto zacheca do udziatu w konsultacjach spotecznych, ale doswiadczenie podobnych procesow
pokazuje, ze uwagi mieszkancow najczesciej dotycza detali, a nie fundamentalnych zatozen
planu.

Konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Skierniewic potozonego w sasiedztwie ulicy Zagajnikowej (2 lutego - 11 marca 2026 r.) nie sa
wylacznie techniczna procedura planistyczna. To element znacznie szerszego procesu, ktory w
ostatnich miesigcach toczy sie w niemal wszystkich polskich samorzadach: nerwowego
porzadkowania przestrzeni przed wejsciem w zycie planéw ogolnych.

Plan dla okolo 20 hektarow w polnocnej czesci Skierniewic jest wiec nie tylko odpowiedzia



na lokalne potrzeby, lecz takze czescia systemowej zmiany regul gry w planowaniu
przestrzennym.

0Od 2023 roku gminy w catej Polsce pracuja nad planami ogélnymi - nowym, obligatoryjnym
dokumentem, ktory ma zastapi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan. Plan ogélny zaweza swobode
wyznaczania nowych terenow pod zabudowe, wzmacnia ochrone ladu przestrzennego i -
przynajmniej w zatozeniu - ogranicza chaotyczna suburbanizacje.

W dokumentach dotyczacych planu przy ul. Zagajnikowej ta presja zostata nazwana wprost. W
prognozie oddziatywania na srodowisko czytamy, ze opracowanie mpzp wynika z faktu, iz w planie
ogo6lnym ,mozliwosci wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa beda ograniczone”, a obszar przy Zagajnikowe;j jest jednym z ostatnich, ktory
mozna jeszcze ,zabezpieczy¢” pod rozwoj mieszkaniowy zgodnie z obowiazujacym studium.

Miedzy miastem a parkiem krajobrazowym

Rejon ulicy Zagajnikowej to obszar, ktdry znajduje sie w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, a fragment zostat wskazany jako krajobraz priorytetowy , Puszcza
Bolimowska - strefa B” w audycie krajobrazowym wojewodztwa tddzkiego.

Jednym z watkéw w uzasadnieniu planu jest informacja o wczesniejszych decyzjach dotyczacych tego
terenu. Dokument przypomina, ze czes¢ gruntow lesnych zostata trwale wylaczona z produkcji
lesnej, a juz w poprzednich latach planowano tam realizacje osiedla mieszkaniowego (,,Pod Borem”,
87 budynkdéw). W dokumencie czytamy, ze ,przedmiotowe tereny uzyskaly przywilej zabudowy”.
Zatem mozna wnioskowac¢ rowniez, ze plan nie tyle otwiera nowy kierunek rozwoju, co domyka
proces zapoczatkowany znacznie wczesniej.

Os czasu decyzji administracyjnych wokot terenu przy
ul. Zagajnikowej

Uwaga redakcyjna: ponizsza oS czasu opiera sie wytgcznie na informacjach ujawnionych w
dokumentach planistycznych.

1990 - wylaczenie gruntow lesnych z produkcji - pierwszy sygnal inwestycyjny. W
uzasadnieniu projektu planu pojawia sie kluczowa informacja historyczna: ,Zgoda na
przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne
gruntow lesnych zostata wydana 27.02.1990 r.” To oznacza, ze czes¢ terenu stracila
status lesny juz ponad 30 lat temu, co formalnie otworzyto droge do przysztej zabudowy -
nawet jesli przez dlugie lata nie byta ona realizowana.

2011 - zgoda RDLP na trwale wylaczenie kolejnych gruntéw lesnych. ,Dyrektor
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Lodzi [...] zezwolit na trwate wylqczenie z
produkgcji lesnej 5,4519 ha gruntéw lesnych z przeznaczeniem pod budowe osiedla
budownictwa jednorodzinnego ‘Pod Borem’ (87 jednostek mieszkalnych).”

2010-2020 - brak miejscowego planu - rozwoj przez decyzje WZ. ,Obszar opracowania



nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.” ,Pojedyncze budynki
mieszkalne wolnostojgce powstaty w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.”

31 sierpnia 2023 - rada miasta przyjmuje Zmiane Studium - II edycje, w ktorej teren
przy ul. Zagajnikowej zostaje oznaczony jako: ,obszar funkcjonalny o dominujqcej funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (symbol 7 MN, U).”

17 kwietnia 2025 - rada miasta podjeta formalna decyzje o rozpoczeciu prac nad
planem. , O potrzebie sporzqdzenia planu zadecydowata Rada Miasta Skierniewice...”

Wiosna 2025 - zbieranie wnioskow do planu - cisza spoteczna. Dokumenty odnotowuja:
»~Wnioski do planu [...] nie wptynely.”

Grudzien 2025 - styczen 2026 - powstaje projekt planu, prognoza oddziatywania na
srodowisko i uzasadnienie - dokumenty wyraznie wigza mpzp z pracami nad planem
ogolnym. ,W zwigzku z opracowaniem planu ogdlnego i ograniczonymi mozliwosciami
wyznaczenia nowych terenow mieszkaniowych...”
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