Skierniewice na styku dwdoch metropolii. Jak wyglada lokalny
rynek mieszkan?
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Polozenie Skierniewic miedzy Warszawa a fodzia od lat stanowi jeden z kluczowych
czynnikéw wplywajacych na rozwdéj lokalnego rynku nieruchomosci. Miasto korzysta z
efektu ,rozlewania sie” popytu mieszkaniowego z duzych osrodkow, oferujac jednoczesnie
wyraznie nizsze ceny, spokojniejsze otoczenie i dobra dostepnos¢ komunikacyjna -
zwlaszcza dzieki szybkim polaczeniom kolejowym. Dla wielu oséb pracujacych w
metropoliach oznacza to realna mozliwos¢ poprawy jakosci zycia bez rezygnaciji z
aktywnosci zawodowej w duzym miescie.

Rynek mieszkan w Skierniewicach pozostaje stosunkowo stabilny, z umiarkowanym, ale
systematycznym wzrostem cen. Najwiekszym zainteresowaniem ciesza sie lokale dwu- i
trzypokojowe, ktore tacza funkcjonalnosé z relatywnie przystepna cena zakupu. Coraz wieksza role
odgrywaja réwniez nabywcy inwestycyjni, dostrzegajacy potencjat wynajmu w miescie o rosnacej
liczbie mieszkancow i dobrej infrastrukturze spoteczne;j.

Bliskos¢ dwdch metropolii sprawia, ze Skierniewice staja sie rynkiem przejsciowym miedzy



dynamika duzych aglomeracji a stabilno$cia mniejszych osrodkow. To wtasnie ta rownowaga -
miedzy dostepnoscia cenowa a jakoscig zycia - decyduje dzi$ o rosngcym znaczeniu miasta na
mieszkaniowej mapie centralnej Polski.

Popyt rosnie mimo wymagajacego otoczenia gospodarczego

Lokalne rynki nieruchomosci w srednich miastach coraz wyrazniej przyciagaja uwage kupujacych
oraz inwestorow. Skierniewice, dzieki strategicznemu potozeniu pomiedzy Warszawa a tLodzig,
bardzo dobrej komunikacji kolejowej oraz wciaz relatywnie przystepnym cenom, naleza dzis do
grona osrodkéw, ktore najmocniej korzystaja na zmianie preferencji mieszkaniowych Polakdw.

Dane rynkowe z ostatnich miesiecy wskazuja na stabilny wzrost zainteresowania zakupem mieszkan,
rosnaca liczbe zapytan kredytowych oraz stopniowe odbudowywanie sie wolumenu transakcji.

Stabilny popyt, rosnace ceny i wieksza aktywnosc¢ kupujacych

Ostatnie kwartaty na polskim rynku mieszkaniowym uptywaja pod znakiem odbudowy popytu po
okresie silnego schtodzenia w latach 2022-2023. Spadek inflacji, stabilizacja stop procentowych oraz
poprawa dostepnosci finansowania przetozyly sie na wyrazne ozywienie zakupowe réwniez w
miastach sredniej wielkosci.

W Skierniewicach srednie ceny ofertowe mieszkan w IV kwartale 2025 roku utrzymywaty sie
najczesciej w przedziale okoto 7 000-9 000 zt za m? na rynku wtérnym, natomiast nowe inwestycje
deweloperskie osiagaly poziomy siegajace 9 500-10 500 zt za m? w zaleznosci od standardu budynku
i lokalizacji. Oznacza to wzrost rzedu 6 do 10% (rok do roku), przy jednoczesnym utrzymaniu
wyraznej przewagi cenowej wzgledem Warszawy i Lodzi.

Co istotne z perspektywy sprzedajacych, skraca sie takze Sredni czas ekspozycji oferty. Lokale
dobrze wycenione i w popularnym metrazu potrafia znalez¢ nabywce w ciggu 4-8 tygodni, podczas
gdy jeszcze dwa lata temu proces sprzedazy trwat czesto ponad trzy miesiace.

Migracje z metropolii i nowy profil kupujacego

Jednym z najwazniejszych czynnikow napedzajacych lokalny rynek pozostaja migracje z duzych
miast. Coraz wiecej gospodarstw domowych decyduje sie na przeniesienie do mniejszego osrodka,
zachowujac jednoczesnie mozliwos$¢ pracy w Warszawie lub Lodzi dzieki szybkim potaczeniom
kolejowym.

Struktura kupujacych wyraznie sie zmienia. Dzis dominuja trzy grupy nabywcow:

e mlode rodziny kupujace pierwsze mieszkanie - poszukujace lokali 2- lub 3-pokojowych do 60
m? w rozsadnej cenie,

e osoby w wieku 30-45 lat migrujace z wiekszych miast - czesto sprzedajace drozsze mieszkania
w metropoliach i poprawiajace standard zycia,

¢ inwestorzy indywidualni kupujac mieszkania pod wynajem dtugoterminowy, licza na stabilna
stope zwrotu.

Rosnacy udzial pracy zdalnej i hybrydowej powoduje, ze dla wielu kupujacych, kluczowe staja sie juz
nie tylko odlegtos¢ od miejsca zatrudnienia, lecz takze jakos¢ zycia: cisza, zielen, dostep do ustug
oraz bezpieczenstwo.



Najbardziej poszukiwane metraze i standard mieszkan

Najwiekszym zainteresowaniem ciesza sie mieszkania dwu- i trzypokojowe o powierzchni 40 do 65
m?2. To segment najbardziej uniwersalny, odpowiadajacy zaréwno potrzebom rodzin, jak i
inwestordéw. Duza ptynnosc¢ sprzedazy zachowuja takze kompaktowe kawalerki w dobrej lokalizacji,
szczegdlnie w poblizu centrum i dworca.

Kupujacy najczesciej wybieraja obszary zapewniajace:

« szybki dostep do stacji kolejowej i komunikacji miejskiej,

e rozwinieta infrastrukture handlowo-ustugowa,

* bliskos¢ szkot, przedszkoli i terenéw rekreacyjnych,

e nowoczesne budownictwo lub mieszkania po generalnym remoncie.

Rynek pierwotny systematycznie sie rozwija. Nowe inwestycje oferuja wyzszy standard
energetyczny, windy, podziemne garaze i funkcjonalne uktady mieszkan, co sprawia, ze znajduja
nabywcdéw juz na wczesnym etapie sprzedazy.

Gdzie najszybciej znalez¢ aktualne oferty

Osoby planujace zakup powinny regularnie monitorowac najwieksze serwisy nieruchomosciowe,
ktore agreguja oferty z wielu biur posrednictwa i od deweloperéw.

Jednym z najwygodniejszych miejsc do sprawdzania dostepnych propozycji sa mieszkania w
Skierniewicach do kupienia dostepne w serwisie Gratka. Szeroka baza ogtoszen pozwala poréwnac
ceny, metraze i standard lokali, a takze szybko wychwyci¢ atrakcyjne okazje pojawiajace sie na
rynku.

W praktyce to wlasnie szybkos¢ reakcji coraz czesciej decyduje o powodzeniu transakcji - najlepsze
mieszkania potrafia znikna¢ z ogtoszen w ciagu kilkunastu dni.

Prognoza na 2026 rok: dalsza stabilizacja i umiarkowany wzrost wartosci

W perspektywie najblizszych kwartaléw najbardziej prawdopodobnym scenariuszem dla Skierniewic
pozostaje stabilny popyt i umiarkowany wzrost cen. Wptyw na sytuacje beda miaty przede wszystkim:

poziom stop procentowych i dostepnos¢ kredytow hipotecznych,
skala migracji z wiekszych miast regionu,

tempo realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych,

ogolna kondycja gospodarki.

Nie wida¢ jednoczesnie przestanek do gwattownych spadkdéw wartosci nieruchomosci. Ograniczona
podaz mieszkan, rosnaca atrakcyjnos¢ miasta oraz zmiany stylu pracy tworza solidne fundamenty
pod utrzymanie zainteresowania zakupem.

Dla kupujacych oznacza to koniecznos$¢ doktadnej analizy rynku i szybkiego podejmowania decyzji,
natomiast dla sprzedajacych - realna szanse na korzystna sprzedaz w relatywnie krotkim czasie.

Perspektywiczny rynek mieszkaniowy centralnej Polski

Juz dzi$ mozna sprawdzi¢, jakie lokale ciesza sie najwiekszym zainteresowaniem i w jakich cenach sa
oferowane - zbidr aktualnych ogtoszen dostepny jest pod adresem: mieszkania w Skierniewicach


https://gratka.pl/nieruchomosci/mieszkania/skierniewice

do kupienia.

Z danych publikowanych w ogtoszeniach na gratka.pl wynika, Zze Srednia cena ofertowa mieszkania
w Skierniewicach wynosi obecnie okoto 9 766 zt za metr kwadratowy. Przy przecietnej
powierzchni lokalu na poziomie okoto 55 m? oznacza to Srednia wartosé oferty przekraczajaca 550
000 zi.

Struktura cenowa w poszczegolnych segmentach rynku ksztaltuje sie nastepujaco:

najtansze mieszkania zaczynaja sie od okoto 150 000 zl,

srednia cena mieszkania 2-pokojowego wynosi okoto 458 000-470 000 zl,
lokale 3-pokojowe osiagaja zwykle 590 000-600 000 z1,

» wieksze mieszkania 4-pokojowe moga przekracza¢ 680 000 zl.

Takie poziomy cen potwierdzaja, Ze Skierniewice pozostaja rynkiem wyraznie bardziej dostepnym niz
najwieksze miasta regionu, a jednoczesnie utrzymuja stabilny popyt.

Regularne monitorowanie ogtoszen jest dzis jednym z kluczowych elementéw skutecznego
poszukiwania nieruchomosci.

Metraz i funkcjonalnos¢ przede wszystkim

Analiza ofert publikowanych w serwisie gratka.pl pokazuje, ze najwiekszym zainteresowaniem
ciesza sie mieszkania:

e 0 powierzchni 40-65 m? - optymalne dla mtodych rodzin i jako pierwsze mieszkanie,

¢ 2- i 3-pokojowe - zapewniajace funkcjonalny uktad oraz dobra ptynnosé wynajmu,

e po remoncie lub w dobrym standardzie, potozone w rozpoznawalnych czesciach miasta z
dostepem do ustug i komunikacji.

Atrakcyjnos¢ Skierniewic wynika z potaczenia relatywnie niskich cen, dobrej infrastruktury miejskiej,
dostepu do edukacji oraz wygodnych potaczen kolejowych z wiekszymi osrodkami.

Rosnace zainteresowanie dotyczy takze mieszkan o podwyzszonym standardzie oraz lokali w
nowszym budownictwie. Aktualne oferty z tych segmentéw mozna na biezaco poréwnywac¢ w
wyszukiwarce mieszkania w Skierniewicach do kupienia.

Jak podkreslaja eksperci, Skierniewice pozostaja rynkiem o stabilnych fundamentach i
realnym potencjale wzrostu. Potaczenie przystepnych cen, rosnacego zainteresowania kupujacych
oraz dobrej lokalizacji wzgledem Warszawy i Lodzi sprawia, Ze miasto coraz wyrazniej zaznacza
SWoja pozycje na mapie mieszkaniowej centralnej Polski.

Osoby planujace zakup powinny na biezaco analizowa¢ oferty publikowane w serwisie gratka.pl,
gdzie w jednym miejscu dostepne sa aktualne mieszkania w Skierniewicach do kupienia -
zarowno z rynku wtérnego, jak i pierwotnego. To dzi$ najprostszy sposob, aby szybko znalez¢
nieruchomos$¢ dopasowana do potrzeb mieszkaniowych lub inwestycyjnych.
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Jak znalez¢ i sfinansowa¢ nowe mieszkanie w Warszawie
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