Skierniewice narysowaly przysztos¢ miasta. Warto sprawdzic
mape przed 14 sierpnia

data aktualizacji: 2026.07.23 autor:

Skierniewice konsultuja projekt planu ogélnego. Sprawdz, gdzie bedzie mozna budowa¢ mieszkania, rozwija¢ przemyst i jak ztozy¢ uwage do 14
sierpnia. (fot. Anna Wdjcik-Brzezinska)

Miasto rozpoczelo konsultacje projektu planu ogoélnego - dokumentu, ktéry wyznaczy ramy
zabudowy Skierniewic na kolejne lata. Zdecyduje miedzy innymi o tym, gdzie bedzie mozna
budowa¢, rozwija¢ przemyst i handel, a gdzie pierwszenstwo otrzymaja zielen, rekreacja
oraz ochrona przyrody.

Analiza dokumentacji ujawnia podstawowy problem: tereny mieszkaniowe wyznaczone
dotychczas w Skierniewicach moglyby pomiesci¢ ponad pie¢ razy wiecej oséb, niz wynosi
obliczone zapotrzebowanie miasta. Jednoczesnie projekt otwiera na zabudowe kolejne
obszary, w tym czes¢ dawnego poligonu.

Konsultacje rozpoczety sie 17 lipca i potrwajg do 14 sierpnia 2026 roku. Uwagi mozna sktada¢ w
formie papierowej, elektronicznie, poczta elektroniczna lub przez e-Doreczenia. Spotkanie otwarte
i dyzur projektanta zaplanowano na 4 sierpnia w Muzeum Historycznym Skierniewic.



Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, wiazacym przy sporzadzaniu nowych planéw
miejscowych oraz wydawaniu przysztych decyzji o warunkach zabudowy. Dla wtascicieli
nieruchomosci kluczowe znaczenie ma wiec nie tylko kolor dziatki na mapie, lecz takze symbol
przypisanej strefy, jej profil funkcjonalny i parametry zabudowy.

Plan, ktory moze zamknac¢ droge do budowy

Plan ogélny nie zastepuje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie jest
pozwoleniem na budowe. Wyznacza jednak granice, ktérych kolejne dokumenty i decyzje nie beda
mogly przekroczyc¢.

Obowigzujace plany miejscowe nie znikng po uchwaleniu planu ogélnego. Nadal beda podstawa
wydawania pozwolen na budowe. Nowe plany i zmiany juz istniejacych beda natomiast musiaty
pozostawac zgodne z planem ogolnym.

Podobnie jest z ostatecznymi decyzjami o warunkach zabudowy wydanymi wczesniej. Samo
uchwalenie planu ogdlnego ich nie uniewazni. Znacznie trudniejsza moze by¢ sytuacja wtasciciela
dziatki, ktory planu miejscowego ani decyzji WZ jeszcze nie ma. Nowa decyzja bedzie musiata
odpowiadac ustaleniom planu ogélnego, a dla wielu inwestycji znaczenie bedzie mialo takze
potozenie nieruchomosci w obszarze uzupetnienia zabudowy. Plan ogdélny ma wtasnie ograniczy¢
dotychczasowa praktyke rozpraszania zabudowy na podstawie pojedynczych decyzji
administracyjnych.

Termin ma znaczenie réwniez dla miasta. Obowiazywanie dotychczasowych studiow
uwarunkowan zostalo przedtuzone do 31 sierpnia 2026 roku. Po uptywie okresu przejSciowego
brak obowigzujacego planu ogélnego ograniczy mozliwos¢ uchwalania nowych planéw miejscowych
oraz prowadzenia nowych postepowan w sprawie warunkow zabudowy.

Skierniewice podzielone na 534 strefy

Urzad opublikowat mape w skali 1:10 000, uzasadnienie, katalog stref oraz prognoze oddziatywania
na srodowisko planu. Plik GML mozna wczyta¢ do rzadowej przegladarki danych planistycznych.

Analiza danych przestrzennych projektu wskazuje, ze obszar miasta podzielono na 534 strefy
planistyczne. Ich taczna powierzchnia wynosi okoto 34,52 kilometra kwadratowego.

Wedlug prognozy przyjetej przez projektantéw liczba mieszkancow Skierniewic w 2044 roku
wyniesie 37 872. Zgodnie z metoda narzucona przepisami wynik powiekszono o 5 proc., do 39 765,6
osoby. Zalozono réwniez, ze na jednego mieszkanca bedzie przypadato przecietnie 44,7 metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej mieszkania.

Na tej podstawie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczono na ok. 6 805 osdb.
Dopuszczalny ustawowo przedziat wynosi od okoto 4 763 do 8 846 oséb.

Tymczasem chlonnos$¢ niezabudowanych terenéw juz znajdujacych sie w strefach mieszkaniowych
zostala oszacowana na:

e Ok. 8 882 osoby w strefach zabudowy wielorodzinnej,
e Ok. 26 572 osoby w strefach jednorodzinnych,
* lgcznie ok. 35 454 0s6b.



Jest to 521 proc. obliczonego zapotrzebowania.

Ta dysproporcja nie oznacza, ze do Skierniewic ma naplyna¢ 35 tysiecy nowych mieszkancow.
Miasto juz wczesniej przeznaczyto pod mieszkalnictwo znacznie wiecej gruntdéw, niz wskazuja
potrzeby demograficzne.

Wedtug autoréw dokumentu wynika to z duzej liczby niezabudowanych nieruchomosci objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi. Planami pokryte jest 66 proc. powierzchni Skierniewic, a
wielu wczesniejszych decyzji planistycznych nie mozna po prostu usunac¢ z nowego dokumentu.

Czesc¢ wlascicieli gruntéw rolnych lub niezabudowanych, ktorzy liczyli na zmiane ich
przeznaczenia, moze spotkac sie z odmowa oparta nie na braku infrastruktury, lecz na
przekroczonym bilansie mieszkaniowym.

Obszar uzupelienia zabudowy obejmuje blisko 39 proc. miasta
W projekcie wyznaczono 107 obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Nowa zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa ma obejmowac¢ miedzy innymi obszary:

e przy ulicy Starbacicha,

pomiedzy ulicami Graniczng, Trzcinska, Mszczonowska i Miedniewicka,
w sasiedztwie ulic Warynskiego i Sierakowickiej,

e w rejonie ulicy Zagajnikowej,

w potudniowej czesci dawnego poligonu wojskowego.

Péinocna, czesciowo zalesiona czes¢ dawnego poligonu przypisano natomiast do strefy gospodarcze;j.

Strefy gospodarcze obejmuja réwniez istniejace lub wcze$niej zaplanowane kompleksy przy ulicach
Fabrycznej, Warszawskiej, Czerwonej, Przemystowej, Unii Europejskiej, Mazowieckiej, Lowickiej,
Warynskiego, Mszczonowskiej i Zwierzynieckiej oraz pomiedzy ulica Mickiewicza a terenami
kolejowymi. Moga tam by¢ rozwijane ustugi, produkcja, sktady, magazyny i instalacje zwigzane z
wytwarzaniem energii.

Handel wielkopowierzchniowy zostat skupiony w czterech obszarach istniejacych centrow
handlowych: przy ulicy Wyszynskiego - po obu stronach drogi - oraz przy ulicach Reymonta i
Mszczonowskiej.

Produkcja rolnicza ma zostac¢ utrzymana na terenach pomiedzy ulicami Warynskiego i Zwierzyniecka
oraz w obrebie Feliksow, gdzie dzialajg obiekty zwigzane z hodowla drobiu.

Poligon i Zagajnikowa - srodowiskowa cena rozwoju

Prognoza nie ukrywa skutkéw zabudowy dawnego poligonu. Na terenach objetych strefg
gospodarcza przewiduje trwate przeksztalcenie krajobrazu, ograniczenie powierzchni lesne;j,
likwidacje czesci zadrzewien i siedlisk oraz fragmentacje obszaréw wykorzystywanych przez
Zwierzeta.

Autorzy wskazuja mozliwos¢ wycofywania sie niektérych gatunkdw, przerwania lokalnych szlakéw
migracyjnych oraz pogorszenia stosunkéw wodnych wskutek uszczelniania gruntu. Jednoczesnie
przypominaja, Ze zasadnicza zmiana przeznaczenia tego terenu zostata przesadzona juz w planie
miejscowym przyjetym w 2024 roku.



Osobnym punktem spornym moze stac sie rejon ulicy Zagajnikowej. Projekt utrzymuje tam
mozliwos$¢ zabudowy jednorodzinnej w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Prognoza
wymienia utrate otwartego krajobrazu, fragmentacje siedlisk oraz wtaczenie dotychczas
niezabudowanych terenéw do struktur miejskich.

Dokument rozpoznaje trzy krajobrazy priorytetowe: Las Zwierzyniecki, zachodnia czes¢ Puszczy
Bolimowskiej oraz Doline Rawki. Na czesci tych obszaréw wyznaczono strefy otwarte i zieleni, ale
pozostawiono réwniez wczesniej przewidziane strefy mieszkaniowe i gospodarcze.

Park, zalew, dzialki i doliny rzek otrzymuja wlasne strefy

Do stref zieleni i rekreacji wtaczono park miejski, tereny nad Lupia-Skierniewka i Zalewem Zadebie,
wszystkie rodzinne ogrody dziatkowe, osiedlowe skwery, zielence, place zabaw i boiska. W tej grupie
znalazly sie rowniez tereny badawcze Instytutu Ogrodnictwa - PIB oraz Szkoly Gldwnej
Gospodarstwa Wiejskiego.

Silniejsza ochrone ma zapewnia¢ strefa otwarta. Obejmuje miedzy innymi lasy, pola, doline Rawki,
obszary chronionego krajobrazu, fragment otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i tereny
zagrozone powodzia. Jej funkcja jest ograniczenie zabudowy i zachowanie ciagtosci przyrodniczej.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia wystepuja wzdtuz Rawki oraz Lupii-Skierniewki. W
przypadku tej drugiej rzeki wiekszy zasieg potencjalnych zalewéw wskazano w potudniowej czesci
miasta, przed Zalewem Zadebie.

Rawka nie ma waltow przeciwpowodziowych, a strefy powodzi o prawdopodobienstwie 1 i 10 proc.
wkraczaja miejscami w pas zieleni pomiedzy rzeka i osiedlem.

Dwie nowe trasy zapisane w ukladzie
komunikacyjnym

Strefa komunikacyjna obejmuje drogi krajowa nr 70, wojewddzkie nr 705 i 707, gtéwne trasy
powiatowe oraz linie kolejowe.

W projekcie uwzgledniono rowniez dwie planowane drogi:

¢ potaczenie ulicy Przemystowej z ulica Unii Europejskiej,
* polaczenie ulicy Nowy Swiat z ulica Zwierzyniecka.

Prognoza srodowiskowa wskazuje ponadto na potrzebe budowy obwodnicy, ktéra miataby
wyprowadzi¢ z centrum ruch tranzytowy oraz przewdz tadunkdéw niebezpiecznych.

Whpisanie drogi do planu ogdlnego nie jest jednak réwnoznaczne z decyzja o realizacji, zapewnieniem
finansowania ani ustaleniem terminu budowy. Chroni przede wszystkim mozliwos$¢ dalszego
planowania trasy.

Srédmiescie moze by¢ zabudowywane intensywniej

Projekt wyznacza obszar zabudowy srédmiejskiej o powierzchni okoto 0,24 kilometra kwadratowego.
Obejmuje historyczne centrum ograniczone miedzy innymi ulicami Prymasowska, Konstytucji 3 Maja,
Jagiellonska, Ogrodowa, Wspoélnag, aleja Niepodlegtosci, ulica 1 Maja, placami Dabrowskiego i
Floriana, ulica Podrzeczna oraz Lupia-Skierniewka.



Miasto nie zdecydowato sie na ustanowienie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Przepisy pozwalaja gminie okresli¢ miedzy innymi zasady dostepu nowych mieszkan do
szkoly podstawowej oraz terendw publicznej zieleni, ale jest to element fakultatywny planu ogdélnego.

Prognoza oddzialywania na srodowisko opisuje negatywne konsekwencje przyjetego wariantu, ale
nie porownuje go z rozwigzaniem przewidujacym mniejsza powierzchnie zabudowy, nizsze
parametry albo zachowanie wiekszej czesci terendw biologicznie czynnych.

Prognoza ocenia, ze przy przestrzeganiu ograniczen nie powinno doj$¢ do znaczacego oddziatywania
na obszar Natura 2000 Dolina Rawki ani do istotnych szkdd w skali ponadlokalnej. Jednoczesnie
wskazuje trwate skutki lokalne: utrate czesci laséw i siedlisk, uszczelnienie gleby, ograniczenie
infiltracji wod, wzrost ruchu, hatasu oraz emisji zanieczyszczen. Najwiekszego oddziatywania nalezy
sie spodziewac w strefach gospodarczych.

Na stronie BIP, gdzie znajduje sie informacja o konsultacjach opublikowano dziesie¢ plikow, wsrod
zatacznikow nie ma odrebnego wykazu wnioskéw zlozonych na wczesniejszym etapie procedury ani
informacji o sposobie ich rozpatrzenia.

Jak zlozyc uwage

Uwagi mozna skladac¢ do 14 sierpnia 2026 roku:

e papierowo w Urzedzie Miasta lub poczta na adres: ul. Rynek 1, 96-100 Skierniewice,
¢ e-mailem na adres umskier@um.skierniewice.pl,
e przez e-Doreczenia na adres AE:PL-73168-23916-HJUSF-22.

Nalezy uzy¢ urzedowego formularza. Trzeba podac imie i nazwisko albo nazwe podmiotu, adres
zamieszkania lub siedziby oraz okresli¢, czy sktadajaca uwage osoba jest wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci.

Na formularzu nalezy zaznaczy¢ ,uwaga do konsultowanego projektu aktu” oraz ,plan ogolny
gminy”. Warto wpisa¢ peiny identyfikator dziatki, symbol strefy, oczekiwang zmiane i uzasadnienie.
Mozna takze wskaza¢ postulowane parametry: wysokosc, intensywnosé, udziat zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej.

Samo stwierdzenie ,nie zgadzam sie” bedzie znacznie stabsze niz uwaga zawierajaca:

dokladne oznaczenie nieruchomosci,

opis obecnego i projektowanego przeznaczenia,

konkretny wniosek o zmiane,

argumenty dotyczace infrastruktury, sasiedztwa, ochrony wtasnosci, srodowiska lub interesu
publicznego,

5. mape z zaznaczonym terenem.

Ll

Uwagi do prognozy srodowiskowej mozna réwniez zgtosi¢ ustnie do protokotu albo elektronicznie,
bez kwalifikowanego podpisu.

Urzad bedzie nieczynny w piatek 14 sierpnia. Tego dnia dokument mozna ztozy¢ wytacznie
elektronicznie. Ratusz informuje o tym na stronie konsultacji; bezpieczniej nie odktada¢ wystania
uwagi do ostatnich godzin.



Spotkanie otwarte 4 sierpnia

Prezentacja projektu odbedzie sie 4 sierpnia w Muzeum Historycznym Skierniewic przy ulicy
Batorego 64]:

e od godz. 17 do 18 - spotkanie otwarte,
e 0od godz. 18 do 19 - dyzur projektanta.

Zrédto:
https://zyrardow.eglos.pl/aktualnosci/item/45635-skierniewice-narysowaly-przyszlosc-miasta-warto-sprawdzic-mape-przed-1
4-sierpnia



