Plan ogdlny Skierniewic pod presja czasu. 192 uwagi
mieszkancow i spor o zabudowe
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Co zmieni plan ogélny Skierniewic? Sprawdzamy uwagi mieszkancéw, wysoka zabudowe na Widoku, przyszlos¢ dawnego poligonu i sposéb
prowadzenia konsultacji. (fot. arch. red.)

Skierniewice przyjmuja plan, ktory na lata ustawi granice zabudowy, wysokosci budynkow i
przysztos¢ kluczowych terenéw miasta. Mieszkancy zgtosili 192 uwagi, prezydent
uwzglednil 24. Najwieksze spory dotycza 30-metrowej zabudowy na Widoku, 50 metrow
przy Sobieskiego oraz przyszlosci dawnego poligonu przy Lesie Zwierzynieckim.

W czwartek, 27 sierpnia, Rada Miasta Skierniewice ma zdecydowac¢ o dokumencie, ktdry wyznaczy
ramy rozwoju miasta na lata. W konsultacjach gotowego projektu wptynety 192 uwagi. Prezydent
uwzglednit 24. Sama proporcja niewiele jednak méwi o planie. Znacznie wiecej ujawnia to, gdzie
administracja pozostaje konsekwentna wobec dotychczasowych dokumentéw, a gdzie dopuszcza
radykalne zwiekszenie intensywnosci zabudowy. Widok, Sobieskiego, Rawska, Nowomiejska,
Graniczna i dawny poligon przy Lesie Zwierzynieckim pokazuja, ze spér nie dotyczy prostego wyboru
miedzy rozwojem a jego blokowaniem. Dotyczy tego, jaki rozwoj Skierniewice uznaja za pozadany - i
kto ma ponosic jego koszty.



Plan ogolny jest 16. punktem porzadku dzisiejszej sesji.

Dokument trudno poddaé¢ obywatelskiej kontroli. Juz wczesniej miasto opublikowato ponad 300-
megabajtowy zbidr zeskanowanych wnioskdw o0sdb fizycznych. Raport z konsultacji zajmuje niemal
253 MB i réwniez zostal udostepniony jako skan bez warstwy tekstowej. Formalnie wszystko jest
jawne. W praktyce mieszkaniec, ktdry chce sprawdzi¢ nie tylko wtasna dziatke, lecz zrozumiec logike
planu dla catych Skierniewic, otrzymuje materiat wymagajacy wielu godzin pracy.

404 wnioski, 192 uwagi. Final w trzynascie dni

Procedura rozpoczeta sie 25 lutego 2025 roku. Nabor pierwszych wnioskéw ruszyt 7 marca i trwat do
4 kwietnia. Wplynely 404 wnioski, ale az 249 z nich dotyczyto rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Wszystkie wnioski dziatkowcéw zostaty uwzglednione. Lacznie prezydent pozytywnie rozpatrzyt 295
wnioskow, kolejnych 80 uwzglednit czesciowo.

Ta statystyka wymaga wiec ostroznosci. Po odjeciu jednej, wyjatkowo licznej i jednorodnej grupy
dotyczacej ROD pozostaje 155 innych wnioskow. Z nich 46 przyjeto w catosci. Wysoki ogdlny odsetek
akceptacji nie oznacza zatem, ze administracja podobnie szeroko otwierata sie na wszystkie
postulaty dotyczace sposobu zabudowy miasta.

Jeszcze wazniejsze jest rozroznienie miedzy wnioskami a uwagami. Wnioski sktadano przed
powstaniem projektu - byly informacja dla miasta, czego oczekuja mieszkancy, wtasciciele
nieruchomosci czy przedsiebiorcy. Uwagi dotyczyty juz konkretnych rozwiazan przygotowanych
przez projektantéw.

Projekt poddano konsultacjom od 17 lipca do 14 sierpnia 2026 roku - przez wymagane ustawa
minimum 28 dni. Miasto zorganizowato spotkanie otwarte i dyzur projektanta, oba 4 sierpnia w
Muzeum Historycznym. Spotkanie trwato od godz. 17 do 18, dyzur - od 18 do 19. Caly bezposredni
komponent konsultacji dokumentu obejmujacego cale Skierniewice skumulowano wiec w dwoch
kolejnych godzinach jednego wakacyjnego wieczoru. Raport potwierdza, ze mieszkancy mogli
rowniez sktada¢ uwagi pisemnie i elektronicznie.

Do urzedu trafito 139 pism zawierajacych 192 uwagi. Prezydent uwzglednit 24 - doktadnie 12,5 proc.
Co szczegolnie znamienne, rozstrzygniecie nosi date 17 sierpnia, czyli pierwszego normalnego dnia
roboczego po zakonczeniu konsultagji.

Nie oznacza to, ze 192 uwagi zaczeto czyta¢ dopiero tego dnia. Pisma naplywaly wczesniej i mogty
by¢ analizowane sukcesywnie. Kalendarz pozostawia jednak zasadne pytanie o te, ktore zostaty
ztozone pod sam koniec - zwtaszcza obszerne, wielostronicowe analizy wymagajace sprawdzenia
wczesniejszych planow, bilanséw chtonnosci czy rozstrzygnie¢ wojewody.

20 sierpnia o godz. 14.06 miasto opublikowato wersje projektu przygotowana do uchwalenia wraz z
raportem. Siedem dni p6zniej gtosuja radni. Od zakonczenia konsultacji do decyzji rady mija zatem
trzynascie dni.

31 sierpnia nie jest planistyczna gilotyna
Pospiech ma rzeczywista przyczyne. Z koncem sierpnia wygasaja dotychczasowe studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ustawodawca przedtuzyt ich

obowigzywanie do 31 sierpnia 2026 roku.

Nie oznacza to jednak, ze po tej dacie gmina traci prawo do uchwalenia planu ogélnego albo spotyka



ja sankcja za samo przekroczenie terminu. Procedure mozna kontynuowac. Brak obowigzujacego
planu og6lnego oznacza przede wszystkim przejsciowe ograniczenia w czesci nowych procedur
planistycznych oraz w wydawaniu warunkéw zabudowy dla nowych wnioskow.

Taka sytuacje maja juz przed soba inne samorzady. Nie oznacza ona unicestwienia ich polityki
przestrzennej, lecz okres przejsciowy do czasu wejscia planu w zycie.

W Skierniewicach ewentualne skutki bylyby dodatkowo tagodzone przez bardzo wysoki stopien
pokrycia miasta planami miejscowymi. Wedtug oficjalnych danych na koniec 2024 roku
obowiazywatly 182 MPZP obejmujace okoto 2269 ha, czyli 65 proc. powierzchni Skierniewic. Te plany
nie tracq mocy wraz ze Studium.

Nie byloby wiec uczciwe méwienie o ,paralizu inwestycyjnym” catego miasta od 1 wrzesnia.
Trafniejsze jest okreslenie: czasowe utrudnienie czesci nowych proceséw na terenach nieobjetych
planami.

Co wiecej, uchwalenie planu nie jest jeszcze réwnoznaczne z jego wejsciem w zycie. Plan ogolny jest
aktem prawa miejscowego i wymaga promulgacji. Sam fakt, Ze radni zagtosuja 27 sierpnia, nie
oznacza automatycznie, ze cztery dni pdzniej wszystkie nowe regulacje beda juz obowigzywaly.

Dlatego termin jest argumentem za sprawnym dziataniem. Nie powinien by¢ jednak argumentem
zamykajacym dyskusje.

Tym bardziej ze procedura rozpoczela sie pottora roku wczesniej. Pierwszy projekt przeznaczony do
opiniowania i uzgodnien publicznie pojawit sie dopiero pod koniec czerwca 2026 roku, a konsultacje
gotowych rozwiazan przesunieto na okres od potowy lipca do potowy sierpnia. Jeszcze w przyjetym w
styczniu Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami miasto deklarowato, ze uchwalenie planu
ogolnego jest planowane na pierwsza potowe 2026 roku.

Pytanie radnego opozycji Piotra Lyzenia - dlaczego najwazniejsze konsultacje pozostawiono na
wakacje i sam finisz procedury - jest wiec pytaniem o odpowiedzialno$¢ za harmonogram, a nie o
sama date wynikajaca z ustawy.

Klucz do rozstrzygniec: ciaglosc

Po lekturze wnioskéw i uwag mozna odtworzy¢ podstawowa zasade stosowana przez
administracje. Najwieksze szanse maja rozwiazania zgodne z istniejacymi planami miejscowymi,
obecnym zagospodarowaniem albo ustawowa logika obszaréw uzupelnienia zabudowy. Znacznie
trudniej przechodza propozycje otwierania nowych mozliwosci mieszkaniowych tam, gdzie nie
wynika to z dotychczasowych dokumentdw.

Z materialéw miasta wynika, ze chtonnos¢ niezabudowanych terendéw mieszkaniowych w strefach
jedno- i wielorodzinnych wynosi okoto 35,4 tys. 0séb, podczas gdy prognozowane zapotrzebowanie
na nowa zabudowe okreslono na okoto 6,8 tys. mieszkancéw. To jedna z najwazniejszych liczb w
calym planie.

Skierniewice nie cierpia na planistyczny brak gruntow pod mieszkania. Przeciwnie - potencjalna
podaz wielokrotnie przekracza prognozowane potrzeby. Dlatego odmowa otwierania kolejnych
terenow pod mieszkalnictwo moze by¢ racjonalna. Problem zaczyna sie wtedy, gdy te sama
ostroznos¢ zestawimy z miejscami, w ktorych miasto samo pozostawia wyjatkowo wysokie
mozliwosci zabudowy.



Widok. Dlaczego wlasnie tutaj 30 metrow?

Strefa 27SW jest jednym z tych miejsc, w ktorych techniczne parametry planu zmieniajg sie w
deklaracje urbanistyczna.

Projekt pozwala na zabudowe do 30 metréw wysokosci, maksymalnie 70 proc. powierzchni
zabudowy i nadziemna intensywnos¢ 4,5. Tymczasem bezposrednio obok, w strefie 19S],
maksymalna wysokos$¢ wynosi 9 metréw, a intensywnos¢ 0,8. W sasiedniej 23SW - 17 metrow i
intensywnos¢ 2.

Autor jednej z uwag ujat spor precyzyjnie:

Planowanie przestrzenne powinno odpowiadac¢ na pytanie, jaka zabudowa jest w danym
miejscu wlasciwa, a nie jaka zabudowa jest maksymalnie mozliwa do wpisania do
dokumentu planistycznego”.

W granicach 27SW znajduje sie miejska dziatka nr 736/7 przy ul. Widok 12-14, o powierzchni ponad
pot hektara. W sierpniu 2025 roku Rada Miasta zgodzila sie na jej sprzedaz. Plan ogo6lny pozwala na
tym gruncie na bardzo intensywna zabudowe wielorodzinna.

Autor uwagi nie zarzuca miastu ztamania prawa. Stawia jednak pytanie o dwie role samorzadu.
Miasto jest jednoczesnie regulatorem przestrzeni i wlascicielem nieruchomosci, ktorej potencjalna
wartos¢ inwestycyjna zalezy od dopuszczalnej intensywnosci zabudowy. W takiej sytuacji
administracja powinna szczegolnie doktadnie wykazac nie tylko, ze moze wpisa¢ 30 metrow, ale
dlaczego wlasnie 30 metrow jest potrzebne temu miejscu.

Tym bardziej ze podobna wysokos¢ pojawita sie tutaj juz w 2023 roku. Wojewoda t6dzki uniewaznit
wowczas czes¢ uchwalonego planu, poniewaz jego ustalenia byly niezgodne z obowigzujacym
Studium. Dzisiejsza sytuacja prawna jest inna - nowy plan ogolny zastepuje Studium - dlatego tamto
rozstrzygniecie nie przesadza o legalnosci obecnych parametrow.

Pozostawia jednak pytanie, co zmienito sie na Widoku od 2023 roku, ze skala wtedy niedopuszczalna
ma dzi$ stac sie wlasciwym kierunkiem rozwoju?

Mieszkancy wskazuja na ruch przy ulicach Widok i Lesmiana, niedostatek miejsc parkingowych,
presje na istniejaca zielen i infrastrukture. W swojej analizie policzyli, ze strefa 27SW ma niespeia
0,94 ha. Bezposrednia granica oddziela mozliwo$¢ zabudowy wysokosci 9 metréw i intensywnosci
0,8 od terenu dopuszczajacego 30 metréw i intensywnosc 4,5.

Zakwestionowali takze sposob liczenia chtonnosci. Wedtug dokumentéw planu dla catej 27SW
przyjeto okoto 104 mieszkancow. Tymczasem - jak wskazuja - konkretny projekt dotyczacy samej
dziatki nr 739 mial przewidywac ponad 5 tys. mkw. powierzchni uzytkowej mieszkan, co przy
przyjetej przez miasto metodologii odpowiadatoby okoto 114 osobom.

Nie przesadza to jeszcze, ze bilans miasta jest btedny. Jest jednak rozbieznoscia na tyle duza, ze
wymaga przejrzystego wyjasnienia.

Nie mozna utozsamia¢ mozliwosci inwestycyjnej z potrzebg urbanistyczng” - pisza
mieszkancy.

Finalny projekt nie rezygnuje z 30 metréw.

Jeden z autoréw uwag podaje, ze 47 wczesniejszych wnioskéw mieszkancéw dotyczacych dziatek



736/7 i 739 nie zostato uwzglednionych, podczas gdy zaakceptowano rozwiazanie postulowane przez
inwestora. Jest to twierdzenie autora dokumentu, a nie osobna statystyka urzedu i tak nalezy je
traktowac. Wiadomo natomiast, ze konflikt nie powstal podczas tegorocznych wakacji. Mieszkancy
przypominaja swoje wystapienia z 2023 roku i petycje ze stycznia 2025 roku przeciwko zabudowie
wysokosciowej w kwartale A.

To nie jest wiec incydentalny sprzeciw wobec pojedynczej inwestycji. To utrwalony konflikt o
charakter czesci osiedla.

Pieniazka, Rawska, Trzcinska. ,Budowac, ale inaczej”

Inny rodzaj argumentacji pojawia sie przy strefie 112SW, pomiedzy Aleja Pieniazka, ul. Trzcinska i
Rawska. Mieszkancy nie domagaja sie zablokowania mieszkalnictwa. Chca zmniejszenia jego skali.

Projekt dopuszcza zabudowe do 24 metréw. Autor uwagi wnosi o 12 metréw, zwiekszenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 25 do 50 proc. oraz odpowiednie
ograniczenie intensywnosci.

Dzisiaj teren tworzy zielony bufor pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a ruchliwa droga wojewddzka
nr 707. W sasiedztwie sa bloki przy Rawskiej i Trzcinskiej, Osiedle Stoneczne i rozbudowany pas
ustug. Dotychczasowy plan miejscowy dopuszcza tu zabudowe dwu- i trzykondygnacyjna do okoto 14
metréw.

Autor nie zatrzymuje sie na stwierdzeniu ,24 metry to za duzo”. Pisze o dodatkowym ruchu, hatasie,
zanieczyszczeniu przy drodze, retencji i wyspie ciepta. Odwotuje sie rowniez do starzenia ludnosci
Skierniewic i roli dojrzatej zieleni podczas coraz dtuzszych epizodéw wysokich temperatur.

Projekt przedtozony radnym zachowuje jednak zasadniczy kierunek 112SW. Miasto wybiera wieksza
rezerwe inwestycyjna.

Sobieskiego i Mickiewicza. Piecdziesiat metrow przy
obciazonej ulicy

Jeszcze wieksza réznica miedzy oczekiwaniem mieszkancéw a projektem pojawia sie w 38SW, w
rejonie ulic Mickiewicza i Sobieskiego. Plan dopuszcza zabudowe do 50 metréw, intensywnos¢ 10,
maksymalnie 70 proc. powierzchni zabudowy oraz minimum 20 proc. powierzchni biologicznie
czynnej.

Autor uwagi proponuje 12 metrow, intensywnos¢ 1,2 i minimum 40 proc. powierzchni biologicznie
czynnej. Jedna z dziatek mialtaby pozostac zielona i tworzy¢ bufor miedzy mieszkalnictwem a strefa
gospodarcza.

Najsilniejszym argumentem mieszkancéw nie jest wysokos¢ sama w sobie, lecz kumulacja ruchu.

Ulica Sobieskiego juz obstuguje istniejace osiedla i strefe gospodarcza. Wkrotce ma przejac takze
ruch zwiazany z powstajacym Centrum Sportu i Rekreacji. Dochodza Mickiewicza i Szkolna. Przy
blokach Sobieskiego 41/45, 31/37 1 47/51 znajduja sie plac zabaw, sitownia plenerowa i Przedszkole
nr 10.

Jezeli planowanie ma by¢ strategiczne, podstawowe pytanie brzmi --czy caty lokalny uktad przyjmie
skutki takiej intensyfikacji wraz z funkcjami, ktore juz istnieja albo sa budowane?



W ostatecznym projekcie wysokie parametry pozostaja.

Zwierzyniec. Poligon, uzdrowisko, strefa przemystowa - i las

Najbardziej ztozony spor dotyczy potudniowych obrzezy miasta, bo nie sposob go sprowadzi¢ do
prostego hasta ,las kontra przemyst”. W gre wchodzi jeden z najwiekszych zwartych terenow
rozwojowych Skierniewic - dawny poligon wojskowy przy granicy z gming Makdow.

Studium z 2023 roku przeznaczyto okoto 103 ha pod funkcje produkcyjne i ustugowe. To nie teren na
jeden zaktad, lecz potencjalnie nowa dzielnica gospodarcza miasta. Tyle ze historia tego miejsca
pokazuje, jak bardzo moze zmieni¢ sie odpowiedz na pytanie, czym wlasciwie jest ,rozwdj”.

Kiedy 1 stycznia 2012 roku Skierniewice powiekszaty granice o dawny poligon, miejska strategia
opisywata go juz jako , duzy kompleks terendéw zadrzewionych przy Lesie Zwierzynieckim”. Nie byt to
wiec pusty plac, ktéry dopiero w ostatnich latach przypadkowo zarost.

Pierwsza wielka wizja dla tego obszaru nie byl przy tym przemyst, lecz uzdrowisko.

W 2013 roku czes¢ Skierniewic oraz sasiednich miejscowosci uzyskata status obszaru ochrony
uzdrowiskowej. Na poligonie planowano zaktady lecznictwa uzdrowiskowego. Przysztos¢ miata
opierac sie na wodach geotermalnych, zdrowiu, wypoczynku i zieleni. Projekt nie znalazt inwestora i
wystarczajacego finansowania. Powojskowy obszar dostat wiec kolejng przysztosé - tym razem jako
strefa produkcyjno-ustugowa.

W 2023 roku miasto szacowalo, ze po pelnym zagospodarowaniu moze ona przynosi¢ okoto 8 min zt
podatku od nieruchomosci rocznie. Planowano okoto szesciu kilometréw drog i sieci
infrastrukturalne. Jesienia 2023 roku Skierniewice otrzymaty 29,4 mln zt z Polskiego Ladu na
uzbrojenie strefy w rejonie ulic Sosnowej i L.odzkiej.

Prezydent Krzysztof Jazdzyk mowit wtedy: ,Mamy 140 hektarow terenu. Chcemy, zeby w
przysztosci byla tu nowoczesna i profesjonalna strefa przemystowa”.

Z punktu widzenia administracji dzisiejsza strefa 26SP nie jest wiec nagtym pomystem projektanta.
To konsekwencja przyjetej polityki gospodarczej, do ktérej miasto dotozyto juz znaczace publiczne
pieniadze.

Mieszkancy domagaja sie objecia czesci stref 118SW i 26SP strefa otwarta SO. Proponuja zerowa
powierzchnie zabudowy, zachowanie catego drzewostanu i 100 proc. powierzchni biologicznie
czynnej, przy jednoczesnym dopuszczeniu Sciezek pieszych i rowerowych oraz niewielkiej
infrastruktury rekreacyjne;j.

Ich argumentacja obejmuje retencje wody, tagodzenie miejskiej wyspy ciepta, ochrone przed
hatasem oraz potencjalnymi uciazliwosciami przysztych zakltadéw. Wskazuja rowniez, ze Las
Zwierzyniecki nalezy do krajobrazéw priorytetowych wyréznionych w Audycie Krajobrazowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Proponuja przyszly ,Zielony Krag”, taczacy Zalew, Park Miejski, Puszcze Bolimowska i Zwierzyniec.
Zielen przedstawiaja juz nie jako grunt oczekujacy na ekonomicznie wydajniejsze wykorzystanie, lecz
jako sktadnik konkurencyjnosci miasta - warunek jakosci zycia, ktdry moze pomagac zatrzymywac i
przyciaga¢ mieszkancow.

Pisza:


https://eglos.pl/aktualnosci/item/42724-140-ha-do-wykarczowania-na-dawnym-poligonie-w-skierniewicach-powstanie-strefa-przemyslowa

Rozwoj miasta nie musi sie dzia¢ kosztem tak cennych dzisiaj terenow lesnych. Wyciecie
lasu zabiera chwile, urosniecie lasu od nowa to proces, ktory zajmuje dziesieciolecia”.

I wlasnie tutaj plan ogodlny staje sie czyms wiecej niz konfliktem dotyczacym przeznaczenia
gruntu. To spor o to, co po kilkunastu latach uznajemy za fakt zastany.

Miasto moze powiedzieé, teren od lat przygotowujemy pod inwestycje, uchwaliliSmy dokumenty
planistyczne, zrezygnowaliSmy wczesniej z nieskutecznego projektu uzdrowiska, zdobylisSmy blisko
30 min z} na uzbrojenie i potrzebujemy miejsc pracy oraz nowych zrédet dochoddéw.

Mieszkancy odpowiadajq, ze przez te same lata teren nabrat wartosci przyrodniczej, a
stuhektarowego kompleksu zieleni nie mozna juz traktowac jak pustej dziatki inwestycyjnej
zaznaczonej kolorem na mapie.

Obie argumentacje maja podstawy. Plan rozstrzyga jednak ten konflikt wyraznie -- gospodarczy
kierunek zagospodarowania dawnego poligonu zostaje utrzymany. To wiele mowi o hierarchii
przyjetej przez samorzad. W tym miejscu potencjat gospodarczy, przyszte miejsca pracy i rozpoczete
inwestycje infrastrukturalne waza wiecej niz postulat zachowania catego wyksztalconego przez
dziesieciolecia kompleksu zieleni.

Nowomiejska i Sosnowa. Tutaj mieszkancy chca wiecej
budowania

Lektura uwag definitywnie obala przekonanie, ze mieszkancy zawsze wystepuja przeciw zabudowie.
Przy ul. Nowomiejskiej jest odwrotnie. Wtasciciel nieruchomosci potozonej w strefie 66SU chce
dopusci¢ zabudowe jednorodzinna albo przynajmniej obja¢ caly teren obszarem uzupelnienia
zabudowy.

Nowomiejska i Sosnowa maja juz charakter mieszkaniowy. Po wybudowaniu wiaduktu na
Zwierzynieckiej poprawita sie dostepnosc tej czesci miasta. Przy Sosnowej powstaly nowe domy,
miedzy innymi osiedle ,Zacisze Sosnowa”. Przebudowa Nowomiejskiej przynosi sie¢ wodociagowa i
kanalizacyjna, nowa jezdnie, chodniki oraz droge rowerowa.

Wiasciciel pyta wiec wlasciwie o gospodarnosé: jezeli miasto wydaje pienigdze na uzbrojenie i
komunikacje tego terenu, dlaczego czes¢ pozostawia ustugowa, mimo coraz silniejszego
mieszkaniowego charakteru otoczenia?

Wskazuje m.in. dziatke 442 - jej czes¢ przy ulicy znalazla sie w obszarze uzupeiienia zabudowy,
dalsza czes¢ w strefie ustugowej. Wedtug wtasciciela oznacza to ograniczenie mozliwosci
budowlanych i spadek wartosci gruntu.

66SU pozostaje jednak strefg ustugowa, w rozstrzygnieciu wida¢ administracyjny konserwatyzm:
samo uzbrojenie gruntu i zamiar wtasciciela nie sa wystarczajacymi argumentami do otwarcia
kolejnego obszaru mieszkaniowego przy juz bardzo duzej rezerwie terendéw pod mieszkania.

Graniczna. Dwanascie metrow ,nie”, na Widoku trzydziesci
tak”
”

Podobny konflikt dotyczy dziatek 433/10 i 433/11 przy ul. Granicznej. Wtasciciele chcieli dopuscic¢
stosunkowo niska zabudowe wielorodzinng - do 12 metréw. Projekt pozostawia nieruchomosci w
92§], czyli strefie wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng.



Autorzy zwracaja uwage, Ze teren ma petne media, dostep do szkoty, przedszkola, ztobka, przychodni
i ustug, jest blisko centrum i dobrze skomunikowany. Z jednej strony sa domy jednorodzinne, z
drugiej - budynki wielorodzinne. Miasto takiej zmiany nie wprowadzito.

Na Granicznej administracja nie zgadza sie na zabudowe wielorodzinng do 12 metrow. Na Widoku
zachowuje mozliwos¢ 30 metrow.

Nie da sie tego wyjasni¢ sama liczba mieszkan, ktérych bedzie potrzebowato miasto. Musi istnie¢
druga przestanka: swiadoma decyzja, w ktorych miejscach Skierniewice chca kumulowac¢ duza
intensywnos¢ zabudowy.Jezeli taka koncepcja istnieje, wlasnie ona powinna zosta¢ mieszkancom
wylozona najdoktadnie;j.

Wyszynskiego. Duzy biznes tez ustyszal , nie”

Plan nie jest przy tym prosta suma oczekiwan deweloperow i przedsiebiorcow. Dobrym
kontrprzyktadem jest Castorama przy ul. kard. Stefana Wyszynskiego. Firma zaakceptowata
podstawowa funkcje handlu wielkopowierzchniowego, ale chciata rozszerzenia profilu dodatkowego
1SH o sktady i magazyny oraz elektrownie stoneczna.

Uzasadniata, ze sezonowe skladowanie materiatow jest integralng czescig handlu budowlano-
ogrodowego, a przestrzen przed sklepem musi jednoczesnie petni¢ funkcje ekspozycyjne,
parkingowe i logistyczne. Zewnetrzna ekspozycje okreslono nawet jako ,trégjwymiarowy billboard”.

Drugim postulatem byly instalacje fotowoltaiczne nad parkingami. Firma wskazywatla, ze oprocz
produkcji energii zapewniaja zacienienie samochodéw, a brak odpowiedniej funkcji w planie
ogolnym moze zamkna¢ mozliwos¢ ich pozniejszego wpisania do planu miejscowego.

Miasto nie otwiera planu automatycznie na kazdy argument inwestycyjny tylko dlatego, ze stoi za
nim duzy podatnik czy pracodawca.

Castorama opisata natomiast swoje oczekiwanie wobec procedury. Plan powinien by¢ - jak napisano
w uwadze - ,,wypadkowqg demokratycznego kompromisu”, a partycypacja spoteczna , esencjq
procedury planistycznej” .

Pod tym zdaniem réwnie dobrze mogtby podpisa¢ sie wlasciciel matej dziatki albo mieszkaniec
Widoku.

Problemem nie jest samo ,nie”

Po przejrzeniu setek stron materiatéw tatwo bytoby zbudowac prosty przekaz: mieszkancy czegos
chcieli, prezydent ich nie stuchat. Dokumenty tego nie potwierdzaja.

Czes¢ odmow jest konsekwencja nowej konstrukcji prawa i bilansu mieszkaniowego. Gmina nie
powinna otwierac kolejnych hektaréw pod budownictwo tylko dlatego, ze wtasciciel oczekuje
bardziej dochodowego przeznaczenia. Czes$¢ postulatéw wykracza poza poziom szczegoétowosci
wlasciwy dla planu ogdlnego. Nie wszystkie zadania duzych inwestoréw zostaty zaakceptowane.

Z rozstrzygnie¢ wytania sie natomiast do$¢ czytelna filozofia -- administracja preferuje
ciggtos¢. Obowiazujacy plan, dotychczasowa funkcja, istniejace zagospodarowanie i wczesniej
wybrany kierunek rozwoju waza zwykle wiecej niz nowa propozycja wlasciciela czy mieszkancow.

Jezeli przy Granicznej 12-metrowa zabudowa wielorodzinna okazuje sie zbyt dalekim odejsciem od



przyjetego modelu, trzeba szczegdlnie dobrze uzasadni¢ 30 metrow na Widoku. Jezeli przy Rawskiej
obowigzujacy kontekst przestrzenny jest waznym argumentem, trzeba wyjasnic, dlaczego gdzie
indziej wolno od niego odej$¢ znacznie dalej. Jezeli istniejace zagospodarowanie jest wartoscig,
podobna wage nalezy nada¢ temu, co przez dziesieciolecia wydarzyto sie na dawnym poligonie.

Najciekawsza cecha planu jest wiec spotkanie konserwatyzmu wobec zmian proponowanych przez
mieszkancéw z duza elastycznoscig wobec intensyfikacji proponowanej przez samego planiste.

Jakiego miasta chca mieszkancy

Uwagi nie uktadaja sie w jednolity manifest. Ich autorzy maja sprzeczne interesy. Jeden chce wiecej
zieleni, drugi prawa do budowania. Wtasciciel dziatki chce zwiekszy¢ jej potencjal, sasiad chce ten
potencjat ograniczy¢.

Mimo to da sie z nich wydoby¢ kilka wspolnych oczekiwan. Mieszkancy znacznie czesciej niz
prostego zakazu inwestowania domagaja sie proporcji. Chca, by wysokos¢ i intensywnos¢ wynikaty z
charakteru dzielnicy. Zeby przed wpuszczeniem kolejnych setek samochodéw sprawdzano
przepustowosé ulic. Zeby miedzy mieszkaniami a przemystem pozostawaty bufory. Zeby dojrzate
drzewa, retencje i warunki podczas upaléw traktowac jako infrastrukture, a nie dekoracje.

W przypadku miejskich gruntéw pojawia sie oczekiwanie, by przed sprzedaza postawic¢ pytanie o
przyszia funkcje publiczna. Wtasciciele nieruchomosci oczekuja z kolei przewidywalnosci i logiczne;j
ciagtosci pomiedzy inwestycjami miasta w drogi i sieci a pdzZniejszymi mozliwosciami
zagospodarowania.

Jest w tych pismach takze nowe rozumienie miejskiej ekonomii.

Las, zielen, nizsza intensywnosc i przestrzen publiczna nie sa juz przedstawiane wytacznie jako koszt
utraconej inwestycji. Maja by¢ czescia przewagi Skierniewic w konkurencji o mieszkancéw - jakoscia
zycia, ktérej nie da sie wyprodukowac¢ pdzniej réwnie tatwo jak kolejnego budynku.

Administracja odpowiada inna logika: przewidywalnoscia, ciagtoscia obowiazujacych dokumentéw,
istniejaca infrastruktura, zachowaniem mozliwosci gospodarczych i duzej rezerwy inwestycyjnej tam,
gdzie uznano ja za pozadana.

Urzad moze argumentowadé, ze wpisanie w planie ogélnym maksymalnej wysokosci 30 czy 50 metréow
nie oznacza jeszcze, iz taki budynek rzeczywiscie powstanie. Szczegétowy plan miejscowy moze
pdZniej przyja¢ parametry nizsze.

Jesli miasto wpisuje 30 metrow, otwiera 30 metrow. Jezeli dopuszcza 50 - tworzy mozliwos¢, ktorej
poézniej bedzie mozna broni¢ jako zgodnej z podstawowym dokumentem planistycznym miasta.

W jednej z uwag dotyczacych Widoku zapisano:

Rolgq polityki przestrzennej nie jest przygotowywanie miejskich gruntow do mozliwie
najbardziej intensywnej zabudowy przed ich zbyciem”.

Mozna odrzuci¢ zawarte w tym zdaniu podejrzenie dotyczace motywacji miasta. Trudniej odrzucié
zasade, ktora stoi za dalszaq argumentacja: polityka przestrzenna powinna odpowiadac¢ na potrzeby
Skierniewic nie tylko za rok, lecz takze za dziesie¢ czy dwadziescia lat.

Pytanie brzmi, czy z setek indywidualnych intereséw, sporéw i obserwacji administracja potrafita
wydoby¢ wiedze o miescie i rzeczywiscie skonfrontowac ja z wlasnym projektem.



Na wielu obszarach potrafita - cho¢ najczesciej zwyciezata ciagtos¢ wczesniej przyjetych rozwigzan.
Na kilku, przede wszystkim na Widoku, pozostaje powazna watpliwos¢, czy uzasadnienie jest
proporcjonalne do skali otwieranych mozliwosci inwestycyjnych.

I pozostaje jeszcze pytanie o czas -- 31 sierpnia nie spadt na Skierniewice niespodziewanie. Reforma
planowania zostata uchwalona w 2023 roku, termin pdézniej dwukrotnie przedtuzano. Konsultacje
konkretnego projektu przeprowadzono jednak dopiero miedzy 17 lipca a 14 sierpnia, 192 uwagi
rozstrzygnieto 17 sierpnia, finalny raport pokazano 20 sierpnia, a siedem dni pdzniej dokument trafia
pod gtosowanie.

Jezeli dzis zabrakto czasu na dalsza rozmowe i powazniejsze korekty, nie wystarczy powiedzie¢, ze
zbliza sie ustawowy termin. Trzeba réwniez odpowiedzieé, dlaczego czas na najwazniejsza publiczna
rozmowe o przyszitosci Skierniewic pozostawiono na ostatnie tygodnie péttorarocznej procedury.

Radni nie beda dzis gtosowali nad kolorami na mapie.

Beda decydowali, gdzie wazniejsza jest ciagtosé, gdzie potencjat inwestycyjny, gdzie ochrona zieleni,
gdzie prawo wilasciciela, a gdzie interes catej dzielnicy.

I wiasnie te hierarchie wartosci Skierniewice zobacza po dzisiejszym gtosowaniu.
Zrédto:

https://zyrardow.eglos.pl/aktualnosci/item/45674-plan-ogolny-skierniewic-pod-presja-czasu-192-uwagi-mieszkancow-i-spor-
o-zabudowe



