Nowe czynsze po niemal 19 latach. Co sfinansuja dodatkowe
wplywy?
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Cho¢ zarzadzenie wskazuje wejscie w zycie 20 pazdziernika, nie oznacza to automatycznego podwyzszenia czynszu w trwajacych umowach od tej
daty. Nie kazdy lokal ma by¢ rozliczany wedlug najwyzszej stawki. Program mieszkaniowy przewiduje obnizki zalezne od wyposazenia mieszkania i
stanu budynku. Nie stosuje sie ich przy najmie socjalnym. (fot.red.)

W uzsasadnieniu zarzadzania czytamy, ze dotychczasowe kwoty obowiazywaly od grudnia
2007 roku. Podwyzka ma pomadc utrzymac budynki i pokrywac rosnace koszty utrzymania
gminnych nieruchomosci. Dokumenty finansowe pokazuja, ze dochody z zasobu nie
wystarczaly, by pokry¢ koszt utrzymania nieruchomosci. Tyle, ze sam wzrost oplat to
jeszcze nie obietnica gruntownych remontow.

Zarzadzenie wojt Lucja Skarzynska podpisata 20 pazdziernika.

Nowa maksymalna stawka, nazwana w zarzadzeniu bazowa, wynosi 6 zt za metr kwadratowy.
Minimalna, réwniez okreslona jako bazowa, to 3,60 zt, a stawka w lokalach socjalnych - 1,80 zt. Dla
mieszkania o powierzchni 50 m? odpowiada to miesiecznie 300, 180 lub 90 zt samego czynszu,
zaleznie od zastosowanej stawki. To przyktady rachunkowe, bez mediow i innych naleznosci, a nie



wyliczenie oplat konkretnego najemcy. Nie kazdy lokal ma byé rozliczany wedtug najwyzszej stawki.
Program mieszkaniowy przewiduje obnizki zalezne od wyposazenia mieszkania i stanu budynku. Nie
stosuje sie ich przy najmie socjalnym.

Dla najemcow kluczowy jest termin zmiany optat. Cho¢ zarzadzenie wskazuje wejscie w zycie 20
pazdziernika, nie oznacza to automatycznego podwyzszenia czynszu w trwajacych umowach od tej
daty.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw wymaga pisemnego wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci czynszu, pod rygorem niewaznosci, z zachowaniem co najmniej trzech miesiecy,
chyba ze umowa przewiduje dluzszy termin. Przy skutecznym doreczeniu wypowiedzenia do
konca pazdziernika i trzymiesiecznym okresie nowe optaty mogtyby obowiazywac od 1 lutego 2027
roku.

Podwyzka ma wiec przede wszystkim poprawi¢ finansowanie utrzymania mieszkan. O tym, czy
przyniesie lokatorom takze wyzszy standard, przesadza konkretne roboty i ich rozliczenie. W
opublikowanym zarzadzeniu nie wskazano, ktére dodatkowe prace, pod jakimi adresami i w jakich
terminach miatyby zosta¢ wykonane dzieki nowym stawkom.

Wedtug raportu o stanie gminy za 2025 rok samorzad miat 13 lokali socjalnych, szes¢ pozostatych
mieszkan oraz trzy kontenery socjalne. Program przyjety pod koniec 2023 roku wykazywat 726,83 m?
mieszkan w siedmiu budynkach, a kontenery ujmowat osobno.

Finansowy powod zmiany wida¢ w rozliczeniach budzetu. W rozdziale ,Gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy” w 2023 roku odnotowano 18 332,45 zt wptywdéw z najmu, 26 245,10
zt dochodéw ogdtem i 31 529,14 zt wydatkow. W 2024 roku bylo to odpowiednio 19 791,94 zi, 28
791,89 zti37 793,95 zi, a w 2025 roku - 19 519,83 z1, 27 686,95 zt i 41 042,34 zt. Dochody ogétem
obejmuja takze pozycje inne niz czynsz.

W 2025 roku wydatki przewyzszaty zatem dochody tego rozdziatu o 13 355,39 zt. To r6znica
dotyczaca calego gospodarowania zasobem, obejmujacego réwniez odszkodowania, a nie wytacznie
niedobdr pieniedzy na remonty.

Na energie wydano wowczas 7 282,57 z}, na materialy i wyposazenie 11 805,94 zt, a na pozostate
ustugi 12 781,43 zt. Kolejne 5 142,96 zt zapisano w pozycji kar, odszkodowan i grzywien
wyptacanych osobom prawnym i innym jednostkom organizacyjnym. Ustugi remontowe kosztowaty 4
029,44 z} przy planowanych 9 tys. zt. Samo sprawozdanie nie pozwala przypisa¢ wszystkich tych
wydatkéow do konkretnych mieszkan.

Nie oznacza to, ze gmina przez lata nie remontowata zasobu. W 2024 roku wydata na ustugi
remontowe 28 348,20 zi. Rok wczesniej wykazata m.in. zakup i montaz zbiornika na nieczystosci
plynne za 8 599,60 zt oraz roczne przeglady techniczne budynkéw za 7 995 zi.

Potrzeby pozostaja jednak powazne. W diagnozie z 2023 roku stan budynku w Miedniewicach 98
oceniono jako bardzo zly, a budynkéw w Strobowie 18 i 19 - jako zly. Opis wskazywat rowniez brak
tazienek w lokalach socjalnych. To ocena historyczna, nie wynik aktualnej kontroli.

Na 2026 rok program przewidziat w Strobowie 18 naprawe przewodow kominowych za 2 tys. zt i
konserwacje instalacji elektrycznej za 3 tys. zt. W Strobowie 19 zaplanowano naprawe przewodow
kominowych za 2 tys. zt oraz wymiane drzwi zewnetrznych za 2,5 tys. zt. Lacznie 9,5 tys. zt. Program
do 2028 roku nie przewiduje remontdéw kapitalnych, a wykonanie prac uzaleznia od mozliwosci
finansowych gminy. To plan, nie potwierdzenie realizacji.



Potroczne sprawozdanie za 2026 rok pokazuje, ze do 30 czerwca w pozycji zakupu ustug
remontowych nie odnotowano wydatkow, przy planie rocznym 10 tys. zt. Dane te nie rozstrzygaja,
jakie prace wykonano pozniej ani czy prowadzono je z wykorzystaniem zakupionych materiatéw.

W uzasadnieniu podwyzki wéjt wskazuje wzrost cen energii, ubezpieczenia mienia i przegladow
instalacji.

Zarzadzenie nie zawiera jednak kalkulacji dodatkowych dochodéw ani nowego harmonogramu robot
finansowanych z podwyzki. Nie podaje tez poprzednich stawek.

Wyzsze naliczenia nie sa przy tym réwnoznaczne z identycznym wzrostem wplywow na konto gminy.
Znaczenie ma rowniez terminowo$¢ wplat. Roczne sprawozdanie dochodowe wykazato na koniec
2025 roku 2 240,91 z1 zalegtosci z najmu w zasobie mieszkaniowym.
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